ZMLUVA O NAJME A ZMLUVA O NADSTAVBE BYTOV

uzavretd podla § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorgich
predpisov (dalej len ,,0Z“) a podl'a § 21 a nasl. zékona &islo 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,,ZoVBaNP%)

(d’alej len ,,Zmluva®)

CLI
Zmluvné strany

Prenajimatel a vlastnik: OBEC TERCHOVA
Sv. Cyrila a Metoda 96
(013 06 Terchova
ICO: 00321699
DIC: 2020677626
Zastupena: Ing. Milan Laurenéik — starosta obce
Bankové spojenie: PRIMA Banka Slovensko,
a.s.

Cislo G&tu: 0210220001/5600

(dalej len ,,Prenajimatel’ a viastnik®)

a

Najomca a stavebnik: FLEXIMONT, s.r.o.
so sidlom Terchové 576, 013 06 Terchova
1CO: 45 488 941
spolonost’ zapisand v obchodnom registri
Okresného stdu Zilina, Odd.: Sro, V1L &.:
52648/L
¥ DIC: 2023007646, IC DPH: 2023007646
bankové spojenie: Slovenska sporitelia
¢islo ngtu: 0425286585/0900
v mene ktorej kona: Peter Beresik, konatel

(d’alej len ,,Najomea a stavebnik®)

(Prenajimatel’ a vlastnik stavby rovnako ako Néjomca a stavebnik sa mdZu d'alej oznadovat
jednotlivo aj ako ,,Zmluvna strana“ a spolo¢ne ako ,,Zmluvné strany*)



CL 1L,
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimaterl g vlastnik je vlastnikom:

a) stavby — Skolskej jedalne sup, &. 1309, Postavena na parcele registra ,,C*

b)

I
8675/1, 0 vymere 9442 nr, evidovane; na liste vlflstnfctva ¢. 3648, ve

katastrélnym odborom Okresného trady Zilina, okres: Zilina, obec: Zilina, kats

pozemku, CKN pare, &, 8675/1 — zastavané plochy a nadvoria, o vyimere 9442 my?
(dalej len »Pozemok®),

2. Uznesenim obecného zastupitel'stva obce Terchova & 7/2013 zo diia 27.9.201:
schvileny zamer rekonStrukcie Stavby — Bytového dormu, spojencj s realizicion nads;
Stavby spocivajiicej vo vybudovani{ dvoch novych podlay{ g jedno az trojizbovymi t
na pddoryse Stavby (dalej len ndmer®),

3. Néjomca g stavebnik je obchodnon spolo¢nostou, ktord ma zéujem ako stavebni
vlastné naklady a vo vlastnom mene vykonat' stavebné 5 iné suvisiace price spg
s realizdciou Zameru, to vietko vsulade avrozsahy projektovej dokument
Vypracovanej spoloénostou: studio b52, sro., ICO: 36 813 478;  zodpove
projektant Ing, Jan Lukag, Konopna 52, 821 05 Bratislava IT; ngzoy stavby: DRUZ;!
TERCHOVA UREPANOV - NADSTAVBA BYTOVEHO DOMU; datum: 11/
(dalej len »Projektovs dokumentécia“).

CL 111
Predmet Zmluvy

1. Predmetom tejto Zmluvy je:

a)

b)

¢)

d)

zdvdzok Prenajimatela g viastnika prenechar Néjomcovi a stavebnikovi Predn

ngjmu épeciﬁkovany vEL IV, tejto Zmluvy do dogasného uZivania, a to spdsob
a Za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve,

zavizok Najomen a stavebnika platit pocas trvania najmu dohodnuté ndjomné -

£y

realizovanej podra Projektovej dokumenticie,



I

e) zavizok Né4jomcu a stavebnika vybudovat’ nadstavbu bytov v zmysle § 21 ZoVBNP o
nadstavbe novych bytov Cisla A2, B2, C2, D2, E2, F2, G2,H2, A3, B3, C3, D3, E3,
F3 v Stavbe - Bytovom dome, tak ako je to uvedené niZsie, pri€om nadstavba novych
bytov sa uskutoéni na streche Stavby - Bytového domu. Strecha patri medzi spolo&né
Zasti Bytového domu. Celkové vymera strechy predstavuje 403,17 nr’.

CLIV
Predmet ndjmu

1. Predmetom najmu podla tejto Zmluvy je:

a) strednd Cast’ Stavby — Bytového domu blizsie $pecifikovane] v ¢l. 1. bode 1. pism. b),
na ktorej bude v zmysle Projektove] dokumenticie realizovana nadstavba bytového
domu;

b) ¢ast’ Pozemku, ktord je v Projektove] dokumentacii, ¢ast: celkova situdcia, oznadena
ako: hranica navrhovaného objektu — zastavana plocha /446,86m’/

(d'alej spoloéne len ako ,,Predmet najmu*}

. V zaujme vylicenia akychkolvek pochybnosti, predmetom nédjmu podla tejto zmluvy nie

je Stavba — Bytovy dom ako celok, ani ta ¢ast’ Pozemku, ktord nie je sugastou vymedzenia
podla predchadzajiceho bodu 1 pism. b) tohto &lanku zmluvy.

. Cast’ Pozemku podl'a bodu 1 pism. b) tohto &ldnku zmluvy bude odéleneny od Pozemku

geometrickym plénom ako samostatna parcela. Vypracovanie geometrického pldnu podla
tohto bodu zmluvy zabezpeéia zmluvné strany spoloéne, najneskdr v lehote do 30 dni odo
dfia podpisu tejto zmluvy. Naklady spojené s vyhotovenim geometrického planu podfa
tohto bodu zmluvy zna$a v celom rozsahu Najomca a stavebnik.

~CLv
Ucel najmu

. Prenajimatel’ a vlastnik prenajima NAajomcovi a stavebnikovi Predmet najmu za (elom
] ju ) 3] ]

realizacie stavebnych prac spojenych s vybudovanim nadstavby bytového domu podia
Projektovej dokumentacie.

Cl. VI
Najomné

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné za Predmet ndjmu podl'a tejto zmluvy predstavuje

suma vo vyske 30,- EUR (slovom: tridsat’ eur ).

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za Predmet ndjmu podl'a predchiadzajuceho bodu

tohto ¢lanku Zmluvy je N4jomca a stavebnik povinny uhradit’ vopred za celi dojednant

dobu najmu, ato pri podpise tejto zmluvy vhotovosti do pokladne Prenajimatela
a vlastnika.



(F%]

_ Najomny yztah zalozeny touto Zmluvou zanika:

. Dohodou Zmiuvnych stran je moZné zrudit tato Zmluva kedykolvek, pricom doho

_ Zpnluvné strany st opravnené odstapit od tejto Zmluvy Z0 zéakonnyeh ddvodov.
_ Odstapenie od Zmiuvy 1© mozné vykonat podla tejto Zmiuvy len pisomnym oznamen

.V pripade ukontenia najmu Z akw}chkol’vek dévodov, Prenajimatel 2 vlastnik i

. Visledkom nadstavby bytov bude Stavby - Bytovy dom skladajaci sa z 0 ch nadze

. Medzi gpolotné Zasti Stavby - Bytoveho domu budd patrit’ zaklady domu, s

. Medzi spolotné zariadenia Stavby - Bytového domu budd patrit: spolotnd te

€1 VI
Doba trvania najmu 2 odovzdanie!prevzatie Predmetu najmu

_ Zmiuvné strany s2 dohodli na tom, Fe najom podla tejto Zmluvy je stanoveny dobu uréity,

t.j. na dobu 3 (troch) rokov odo dina podpisu tejto Zmluvy oboma 7 luvnymi gtranami.

. Najomca 2 stavebnik ponskonéeni najmu, ato Vv posledny deis dojednanej doby trvania

najmu odovzda protokoléine Predmet nijmu Prenajimate'fovi a viastnikovi.

(L IX
Ukontenie najmu

a) doho dou,
b) odstipenim od zmluvy,
c) uplynutim dohodnutej doby najmu.

yyzaduje pre svoju platno st pisornnd formu.

.

ktoré bude dorutené drube) 7ypluvnej strane spHsobom upravenym v tejto Zmluy,
Dorutenim pisomného oznamenia druhej 7mluvne] strane sa smluva v celom rozsal

zruduje. Odstipenim od 7 mluvy nie je dotknuty narok Zmluvnych stran na nahradu gkol
podla tejto Zmluvy.

povinny poskytnﬁt’ Néjomcovi 2 stavebnikovi nabradny predmet najmu.

. L X
Speciﬁkﬁcia nadstavby

podlaZi jedného pc“)vodného a dvoch novovybudovanych. Po realizacll nadstavby b
bude v Stavbe - Bytovom dome nachadzaf 14 bytov a 1 gamostatny oddeleny ne
priestort. Stavba - Bytovy dom sa sklada z bytov, Z0 spoloény'fch zasti Stavby - Byte
domu a Z0 samostatného, oddeleného nebytového priestort. Celkova vymera podlai%r
plochy pytov bude predstavovat’ spolu 635,95 m2; celkova vymera podlahovej P
spoloény’rch tasti Bytového domu je 105,60 m2; rozloha nebytového priestord — gk
jedaine je 347 ot ‘

chodby, obvodove mary, podkrovie, prieéelie, prieéky, vehod, schodisko, vod
nosné a izolalné konstrukeie, 7vislé nosne a izolatné konstrukele ktoré st nevyhn
jeho podstatu a bezpetnost.

anténa, bleskozvod, kominové teleso okna, dvere, odkvapoveé 3raby, odkvapové
kanalizatna pripojka, elekirickd pripojka, plynova pripojka, elekirické rozvody;




[oTRVRI

plynu, rozvody vody, kanaliza¢né zvody a iné priestory sliZiace na spolodné uZivanie a
iné spolo¢né priestory domu.

. Pédorysy jednotlivych bytov (tvoriacich nadstavbu) tvoria spolu s vizualizaciou bytového

domu po nadstavbe prilohu tejto zmluvy.

. Ku diiu uzatvorenia tejto zmluvy je Prenajimatel’ a viastnik vyluénym vlastnikom Stavby -

Bytovéeho domu.

CL X1
Specifikacia novopostavenych bytov a vlastnictva k novopostavenym bytom

. Zmluvné strany sa dohodli na nadstavbe bytov za podmienok dohodnutych v tejto zmluve,

ktoré zabezpe¢i Najomca a stavebnik na vlastné ndklady, tj. stavebné ndklady buda
v celom rozsahu financované Néjomcom a stavebnikom. Nadstavba sa vybuduje nad
pévodnym nadzemnym podlazim Stavby - bytového domu to znamena Ze sa vybuduje 2.
a 3. nadzemné podlaZie Bytového domu.

. Najomca a stavebnik vybuduje 14 novych bytovych jednotiek:

2. nadzemné podlazie:

- byt c“:i;;lo A2 na 2. nadzemnom podlazi — celkova vymera podlahovej plochy bude
52,32 m

-2 61;};‘[ 51'2310 B2 na 2. nadzemnom podlaZzi — celkova vymera podlahovej plochy bude

-2 5,b3g[ 1?:”‘lizsio C2 na 2. nadzemnom podlaZi — celkové vymera podlahovej plochy bude

- "S};?izslo D2 na 2. nadzemnom podlaZzi — celkové vymera podlahovej plochy bude

-5 2313);1%510 E2 na 2. nadzemnom podlazi — celkova vymera podlahovej plochy bude

—5 2,lfy’[nc“:lizslo F2 na 2. nadzemnom podlaZzi — celkova vymera podlahovej plochy bude

-z ZE%I%SIO (G2 na 2. nadzemnom podlaz{ — celkova vymera podlahovej plochy bude
35 m

- byt ¢islo H2 na 2. nadzemnom podlazi — celkova vymera podlahovej plochy bude
52,32 m

3. nadzemné podlaZie:

- byt c“;izslo A3 na 3. nadzemnom podlaZi — celkova vymera podlahovej plochy bude
52,42 m

- byt éizslo B3 na 3. nadzemnom podlaZi — celkova vymera podlahovej plochy bude
38,87 m

- byt 61'2510 C3 na 3. nadzemnom podlazi — celkova vymera podlahovej plochy bude
71,20 mr

- byt c‘:izslo D3 na 3. nadzemnom podlaZi — celkova vymera podlahovej plochy bude
71,20 m

- byt (":izslo E3 na 3. nadzemnom podlaZi — celkova vymera podlahovej plochy bude
38,87 m

- byt éizslo F3 na 3. nadzemnom podlaZi ~ celkova vymera podlahovej plochy bude
52,42 m

(d'alej byty na 2. a 3. nadzemnom podlaZi a spolu len ako ,,Novovzniknuté byty*).



3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyluénym viastnikom Novovzniknutych bytov poc
predchadzajuceho odseku tohto &lanku bude Najomca - stavebnik. Najomea - stavebnik
opravneny upravit' velkosti podlahovych ploch novovzniknutych bytov, uvedené v bc
3.9 tohto ¢lanku, tak aby tieto boli v silade so skutocnou velkostou podlahovych pl¢
novopostavenych bytov po realizacii nadstavby, pripadne aj pocas realizacie, v suk
s spresnenymi vymerami podla stavebno-technickej dokumentécie. Ustanovenie bodu ¢
tejto zmluvy sa pouZije primerane.

4. Jednotlivé Novovzniknuté byty, vratape ich vyybavenia a prislusenstva, teda predi
vlastnickeho prava Najomeu a stavebnika zalo¥eného touto Zmluvou, budil ohrani¢
obvodovymi murmi Stavby - Bytového domu, ich podlahami a stropmi, vstupm
dverami do tychto jednotlivych bytov vritane zarubni a hlavnymi uzavierateln:
ventilmi privodu vody, plynu a elektrickymi poistkami pre byt.

C1. X1
Spoluvlastnicke podiely na spoloénych Castiach a zatiadeniach domu

1. Nadstavbou novych bytov sa zmeni celkova tihrana podlahova plocha bytov a nebytov
priestorov v Stavbe — Bytovom dome, &0 ma vplyv na zmenu velkosti spoluvlastnick
podielov na spoloénych tastiach a spolotnych zariadeniach Stavby - Bytového domu.

2. Velkost novych spoluvlastnickych podielov na spolo¢nych gastiach a spolodr
zariadeniach Stavby - Bytového domu je spoluvlastnicky podiel Prenajimatel’a a viast
V pOMETe ....... k celku a spoluvlastnicky podiel Néjomeu a stavebnika v pomere ..
k celku.

3. Prenajimatel’ a vlastnik berie na vedomie, #e v pripade, ak Ndjomca a stavebnik vyst
predmetné Novovzniknuté byty, ddjde, ako je vys$sic uvedené, k zmene Vv sucas!
stanovenych vlastnickych podielov na spolotnych Castiach a spoloénych zariader
domu na nové velkosti, tak ako je to uvedené v bode 4.2. tejto Zmluvy.

’ ClL XTI
Uprava prav k pozemku a nebytovému priestoru

1. Pozemok na ktorom je umiestnend Stavba - Bytovy dom a na ktorom sa uskuto
nadstavba bytov podla tejto Zmluvy, je vo vyluénom vlastnictve Prenajimate
vlastnika, Najomea a stavebnik berie na vedomie, e realizicia nadstavby bytov |
tejto zmluvy sa nijakym spd sobom nedotkne vlastnickeho prava Prenajimatela a vlas
k Pozemku.

2. Nebytovy priestor — Skolska jedalefi, nachéddzajici sa v Stavbe - Bytovom dome
vyluénom vlastnictve Prenajimatela a vlastnika. Najomca a stavebnfk berie na ved
e realizdcia nadstavby bytov podla tejto zmluvy sa nedotkne viastnickeho
Prenajimatela a vlastnika k nebytovému priestoru— skolskej jedalne.

CL X1V
Osobitné dojednania, odplata za poskytnutie prava nadstavby



1.

Za poskytnutie prava nadstavby bola Zmluvnymi stranami dohodnuta odplata — vykonanie
rekonstrukénych prac zo strany Néajomeu a stavebnika na nebytovom priestore vo
vlastnictve Prenajimatel’a a vlastnika, t.j. vykonanie rekonstrukénych pric na nebytovom
priestore vo vyluénom vlastnictve Prenajimatela a vlastnika na néklady a nebezpefenstvo
Najomeu a Stavebnika.

CL XV
Lehoty vystavby

. Stavebnik sa zavizuje, Ze nadstavbu novych bytov v Stavbe - Bytovom dome vykona v

nasledovnych lehotach:
- Zatatie realizacie nadstavby: najneskér do 30 dni odo diia nadobudnutia
pravoplatnosti stavebného povolenia.
- ukoncenie realizicie nadstavby: do 18 mesiacov od uzavretia tejto zmluvy.

. Za zalatie realizicie nadstavby bytov podla tejto Zmluvy sa povaZuje zaatie so

stavebnymi pracami v zmysle prisluinych stavebnych pravnych predpisov. Za
uskutoénenie nadstavby sa povaZuje kolaudacia. Obdobie od zadiatku realizacie nadstavby
do ukoncenia nadstavby sa povaZuje za obdobie vystavby.

. Lehota na ukondenie realizacie nadstavby sa automaticky predlZzuje o dobu:

- omeskania zastupcov Prenajimatela a vlastnika s poskytnutim nevyhnutnej sti¢innosti
vyzadovanej touto zmluvou alebo Njomcom a stavebnikom na jej zaklade,

- nedodrZania zakonnych lehdt spravoymi organmi v spravnych konaniach tykajicich
sa realizacie nadstavby,

- trvania prekaZok v riadnom postupe realizicie nadstavby, spdsobené okolnostami, za
obvyklého behu skutofnosti nepredvidatelnych, ktoré nastali nezdvisle od voble
Najomcu - stavebnika a nie je v primeranych moZnostiach Najomcu - stavebnika
odvratit’ ich,

- trvania extrémnych klimatickych podmienok neobvyklych pre dané roéné obdobie,
ktoré znemoZiuji realizidciu nadstavby alebo ohrozuji jej kvalitu. Za extrémne
klimatické podmienky budi zmluvné strany povaZovat predovietkym pokles
priemernej vonkaj$ej teploty vzduchu na hodnotu pod -5°C po dobu 3 dni v priebehu
siedmych po sebe idiicich dni.

- pozastavenia realizdcie nadstavby na Stavbe - Obytnom dome na zéklade
predbezného opatrenia stidu vydaného na navrh Prenajimatela a vlastnika alebo inej
opravnenej 0soby.

. N4jomca a stavebnik je poviony podat” navrh na vydanie stavebného povolenia bez

zbytoéného odkladu po uzavreti tejto Zmluvy a vypracovani projektovej dokumentacie na
udéely stavebného konania, v zmysle prislusnych pravaych predpisov.

. CL XVI
Casové rozvrhnutie stavebnych prac

1. Prace na samotnej nadstavbe Stavby - Bytového domu realizované v zmysle tejto Zmluvy

2.

budii vykonavané iba pracovnych ditoch.

V pripade naliehavych neofakdvanych udalosti (Zivelnd pohroma a.i.) bude zabezpecené
vykonavanie neodkladnych prac vpripade nevyhnutne] potreby imimo casov
dohodnutych vbode 1. tohto ¢&lanku, ato po predchadzajucej konzultacii
s Prenajimatel'om a vlastnikom.



¢l XVl
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimate!’ a vlastnik:

a) je povinny odovzdat’ Néjomcovi a stavebnikovi Predmet najmu v stave spdsobilom
X riadnemu u¥ivaniu v silade s dohodnutym uéelom najmu,

b) je opravneny osobne, prip. prostrednictvom svojich poverenych pracovnikov
vykongvat' kontrolu dodrziavania predpisov na ochranu yivotného a pracovného
prostredia,

¢) nezodpoveda za §kody na majetku, zariadeni a veciach vnesenych na Predmet najmu, |
Néjomeovi a stavebnikovi pri jeho ginnosti,

d) vyhlasuje, Ze Predmet najmu nemd Ziadne pravne vady, a na Predmete najmu .
neviaznu Ziadne tarchy, obmedzenia, prip. préva tretich osb, ktoré by branili
Najomcovi a stavebnikovi Predmet najmu nerusene u¥ivaf na dohodnuty Géel.

. Néajomca a stavebnik:

a) je oprévneny a povinny uZzivat Predmet najmu vylucne v silade s dohodnutym
néelom najmu,

b) je opravneny vykonavat nadstavbu bytov v zmysle tejto Zmluvy a platnymi pravnymi
predpismi,

c) vietky prava a povinnosti vyplyvajuce Zz tejto  Zmluvy previest so sthlasom
Prenajimatela a vlastnika Bytového domu na svoju dcérsku  alebo materskl
spolognost’, a to aZ po splneni vietkych finanénych zavizkov voti Prenajimatelovi a
Vlastnikovi,

d) je povinny vykonat' vietky stavebné prace spojeneé s realizaciou nadstavby bytov
v zmysle Projektove] dokumentacie tak, aby kolaudaéné rozhodnutie, ktoryr
prislugny stavebny tirad povoll uZivanie stavby zrealizovanej podla Projektove
dokumentacie nadobudlo pravoplatnost najneskor v Jehote do troch rokov odo dik
podpisu tejto zmluvy;

) previest préva Stavebnika vyplyvajice mu z tejto Zmluvy a z pravoych predpisov.
platnych na Gzemi Slovenskej republiky v rozsahu tykajoceho sa jednotlivych
nadstavovanych bytov na budicich vlastnikov tychto bytov, pri¢om viak povinnosti,’
ktoré mu vyplyvajl z tejto zmluvy a z préavnych predpisov ostéavaji v plnom rozsahu
len povinnostou Stavebnika, '

f) poZadovat od Prenajimatela a vlastnika potrebni sttimmost a to bud priamo alebo
prostrednictvom splnomocnenej osoby,

g) byt riadne a vCas Prenajimatelom a vlastnikom informovany o véetkych zmenach
podstatnych pre realizaciv nadstavby bytov, §

h) pouZivat vietky priestory nevyhnutné na realizaciu nadstavby bytov v nevyhnutnom
rozsahu,

i) sa zavdzuje Vv ramci realizacie nadstavby bytov vykonat' na viastné néklady Uplnd
yymenu vietkych jestvujucich okien na Stavbe — Bytovom dome a jej zateplenie
viitane prishichajiice] povrchovej Gpravy fasady Stavby — Bytového domu, atc
v rovnakom technickom prevedeni a kvalite ako budfl okné, zateplenie a povrchove
tiprava fasady nadstavby realizovanej podla Projektovej dokumentacie;

i) je povinny vykonavat’ vietky stavebné prace spojen¢ s realizaciou nadstavby byto
vzmysle Projektove] dokumentacie tak, aby nedochadzalo k obmedzeniu ¢




k)

D

m)

Q)

X)
y)

z)

k zamedzeniu prevadzky nebytového priestoru - $kolskej jed4lne prip. inych &innosti
v Stavbe — Bytovom dome nad mieru nevyhnutnil pre realizéciu stavebnych préc;

nie je opravneny Ziadnym inym spdsobom obmedzovat vlastnicke pravo
Prenajimatela a vlastnika k Stavbe — Bytovému domu, ani uZivanie Stavby —
Bytového domu Prenajimatefom a vlastnikom a/alebo nim zriadenymi alebo
poverenymi privnickymi a/alebo fyzickymi osobami;

po zaati vystavby poisti svoj hnutel'ny majetok, ktory sa nachadza v Predmete najmu
pre pripad kradeZe, proti Zivelnym pohromam, vandalizmu, ako aj inym pripadnym
moZnym poistnym udalostiam a zodpovednost' za §kodu spésobenti tretim osobim na
vlastné naklady atoto preukdZe Prenajimatelovi a vlastnikovi. V pripade vzniku
Skody, ktord je krytd poistnym plnenim v zmysle tohto bodu, sa Ndjomea a stavebnik
zavézuje vykonat vietky kroky potrebné k uhradeniu $§kody z poistného plnenia.

je zodpovedny za akdkol'vek Zkodu, ktort spdsobi Prenajimatelovi a vlastnikovi
svojou €innostou alebo postupom v rozpore s ustanoveniami zmluvy alebo v rozpore
so zékonnymi povinnostami, a to tak v Predmete najmu, ako aj na alebo Stavbe —
Bytovom dome. V takomto pripade je povinny uhradif’ Prenajimatelovi - viastnikovi
skuto¢nu Skodu, alebo uviest vec na vlastné nédklady do pévodného stavu,

je povinny zna¥at’ ndklady na opravy a Gdrzbu Predmetu nijmu a Stavby — Bytového
domu vo vlastnej rézii,

prehlasuje, Ze ma v plnom rozsahu zabezpedené pefiaZné prostriedky potrebné na
realizaciu nadstavby bytov podl'a Projektovej dokumentécie;

Zodpoveda v plnom rozsahu za dodrzZiavanie bezpe&nostnych predpisov, predpisov
BOZP a predpisov o poZiarnej ochrane v Stavbe — Bytovom dome pri asanicii, zadati
stavby aj poCas vystavby bytov, priom Prenajimatel a vlastnik si vyhradzuje pravo
kontroly dodrZiavania tychto povinnosti a Nijomca a stavebnik sa zavizuje
vykonavat' vSetky potrebné opatrenia, vratane $kolenia svojich pracovnikov na
zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havérie; Najomca a stavebnik nesie plni
zodpovednost” za dodrZiavanie svojich zakonnych povinnosti tykajucich sa BOZP
a predpisov o poZiarnej ochrane,

nie je opravneny dat’ Predmet ndjmu do podnéjmu akejkolvek inej tretej osobe bez
predchddzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela a vlastnika,

je povinny bez zbytoéného odkladu oznimit Prenajimatefovi a vlastnikovi vietky
zmeny, tykajuce sa jeho identifikaénych Gdajov, pripadne inych skutodnosti, ktoré
méZu mat’ vplyv na siéinnost’ medzi Zmluvnymi stranami,

umoZnit’ Prenajimatel'ovi a viastnikovi vykonanie odstranenia zdvad, ktoré nesivisia
so stavebnou €innostou Ndjomcu a stavebnika,

uhradzat’ najneskor odo dita fyzického prevzatia priestoru Stavby - Bytového domu
platby za energie spotrebované v stvislosti s realiziciou nadstavby bytov a
zabezpeCit' na tento Ufel polas realizdcie nadstavby bytov samostatné merade
spotreby elektrickej energie a vody,

zabezpetit' taky technologicky postup, ktorym sa po dobu realizicie nadstavby bytov
bude predchadzat’ zatekaniu do Stavby a bytového domu atmosférickymi zraZkami,
zabezpe€it’ pristup k &isteniu funkénych kominov,

napojit’ klampiarske prvky a ocel'ové konstrukcie,

vykonavat nadstavbu bytov na vlastné naklady a nebezpegenstvo,

zabezpetit' vykonanie a dokongenie vietkych prac na Stavbe - Bytovom dome, alebo
jednotlivych bytoch a nebytovych priestoroch najneskdr pred zadatim kolaudagného
konania,

odstranit’ vietky Skody spdsobené prieskumnymi a sondé¥nymi pracami a stavebnou
¢innostou na Stavbe - Bytovom dome, ako aj v jednotlivych bytoch, v dohodnutych



terminoch na vlastné néklady a pri nejasnostiach o pdvode pripadnych porich alebo
$k6d uhradit’ ndklady na vypracovanie znaleckého posudku, ak sa preukaZe
sposobenie poruchy alebo $kody ¢innostou Najomeu a stavebnika,

aa) viest stavebny dennik , ktory bude na stavenisku pristupny k nahliadnutiu pre
Prenajimatela a vlastnika,

bb) Najomca a stavebnik je povinny udrziavat' spolo&né priestory i okolie Stavby -
Bytového domu v €istote a poriadku a je povinny kaZdy defi po skongeni prac tieto
priestory upratat’ na vlastné naklady

3. Néjomca astavebnik preberd na seba zodpovednost' vzmysle platnych pravnych
predpisov za osoby a majetok, ktory sa v Case trvania ndjmu bude nachidzat na Predmete
najmu s jeho vedomim.

4. Zmluvné strany sa d’alej dohodli na tom, Ze okrem Predmetu nijmu je Néjomca a
stavebnik opravneny uZivat' aj tu fast Pozemku, ktord nie je Predmetom najmu podla
tejto zmluvy, to v3ak len v rozsahu nevyhnutnom pre riadne vykonavanie stavebnych
prac potrebnych pre realizdciu nadstavby bytov podla Projektovej dokumentacie.

5. Po skonéeni ndjmu je Najomea a stavebnik povinny odovzdat' Prenajimatelovi Predmet
nigjmu vstave, vakom mu bol odovzdany, s prihliadnutim na vykonané prace
a investicie podla tejto Zmluvy, na ktoré bol udeleny pisomny sthlas Prenajimatela a
vlastnika. N4jomca a stavebnik je opravneny vykonat' len také zmeny na Predmete
najmu, ktoré vyplyvaji z tejto zmluvy alebo z Projektovej dokumentacie. Iné zmeny, ako
su zmeny podla predchadzajicej vety tohto bodu zmluvy je Ngjomca a stavebnik
opravneny vykonat na Predmete nidjmu len na podklade vopred daného pisommného
sthlasu Prenajimatela a vlastnika.

6. Po skonceni najmu Najomea a stavebnik nema ndrok na ndhradu akychkolvek nakladov
vynaloZenych v stvislosti s vykonanim prac, investicii a inych zmien vykonanych na
Predmete najmu podla tejto Zmluvy, prip. ndhradu zhodnotenia Predmetu najmu.
V pripade, Ze rozhodnutie prisluSného stavebného tradu, ktorym tento povoli uZivanie
stavby zrealizovanej podla Projektove] dokumenticie nadobudne pravoplatnost’ pred
uplynutim platnosti tejto zmluvy alebo ak z akéhokoPvek dévodu dbjde k zaniku tejto
zmluvy eSte pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu, nema Najomca a stavebnik narok
na vratenie vopred zaplateného ndjomného ani Ziadnej jeho ¢asti.

¢l XVIII
Doruéovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze dorudovat sa bude vZdy na adresu podla zapisu
v Obchodnom registri, prip. Zivnostenskom registri. V pripade, ak ktorakolvek zo
Zmluvnych strén zmeni ndzov alebo sidlo alebo sa zmenia iné podstatné tdaje, je povinna
ozndmit’" zmenu Udajov druhej Zmluvnej strane bezodkladne, najneskér do 6 dni od
zmeny. Ak nebola zmena oznamen4, platia posledné zname tdaje.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre dorucovanie pisomnych ozndmeni medzi sebou budd
pouZivat predovietkym nasledovné spdsoby:

a) dorufovanie poStou, ako zasielku sdorufenkou zaslani doporudene, priGom
v pripade odmietnutia prevzatia alebo neprevzatia takejto zasielky bude tato
zasiclka povaZovand za dorudenil uplynutim 3 dni odo diia odmietnutia prevzatia
zésielky alebo uloZenia zasielky na poste,

b) dorufovanie kuriérom expresnej dorudovatel'skej sluzby, priCom v pripade
odmietnutia prevzatia alebo neprevzatia takejto zasielky bude tito zasielka



povazovana za dorudent uplynutim 3 dnf odo dfa odmietnutia prevzatia zésielky
alebo neprevzatia zasielky,

¢) dorucovanie osobne, pri¢om zasielka sa bude povaZovat' za dorucend momentom
preukazatelného prevzatia zésielky ktorymkol'vek zamestnancom alebo osobou
v prevadzke Prenajimatel’a alebo Néajomeu, pri¢om v pripade odmietnutia prevzatia

alebo neprevzatia takejto zasielky bude tato zasielka povaZovana za dorudent
uplynutim 3 dni odo dia odmietnutia prevzatia zasielky alebo neprevzatia zéasielky.

XIX.
Zaveretné ustanovenia

1. Zmluyné strany st opravnené odstapit’ od tejto zmluvy len v pripadoch, ktoré ustanovuje
zakon, ak zaroveii 7 mluvna strana, ktora hodla od tejto Zmluvy odstupit, na to druha
7mluvnt stranu (za Zmluvad stranu sa v tomto pripade povazuje jednak Vlastnik spolo¢ne
a jednak Stavebnik) vopred pisomne upozorni a uvedie dévody, pre ktoré jej vznikol
narok na odstlipenie, a druhd Zmluvna strana aj napriek takémuto pisomnému
upozorneniu ani do 6 mesiacov od doruéenia takéhoto upozornenia nezjedna napravu. Pre
titely dorudovania takéhoto upozornenia, ako aj odstipenia sa dany dokument povaZuje za
dorugeny v pripade odsttipenia od tejto Zmluvy ktoroukol'vek Zmluvnou stranou, je
Prenajimatel’ a viastnik opravneny v lehote 6 mesiacov odo diia odstipenia od Zmluvy
vybrat’ zaujemeu 0 kipu a nasledne dokontenie nadstavby v sulade s platnym stavebnym
povolenim. Za zaujemcu sa povazuje iba osoba, ktora:

— ma zéujem odkapit nadstavbu za cenu obvykla v lokalite Terchova za nadstavbu
v prislugnej faze rozostavania ku diu uskutodnenia kipy, miniméalne viak za
preukazané Géelne vynaloZené investicie Stavebnika do nadstavby ku diu
uskutotnenia kapy, a su¢asne

— je schopna ubradit’ kipnu cenu v celom rozsahu ku ditu prevodu vlastnickeho prava
k rozostavanej nadstavbe na Zaujemcu, a sicasne

_  mé zAujem uzavriet’ kipnu zmluvu podla predchédzajﬁcej vety najneskor do 30 dni
odo dita jej vyberu Vlastnikom, a stiasne

_  dokontif nadstavbu vsulade s platnym  stavebnym povolenim aza rovnakych

podmienok, aké stanovuje tto Zmiuva.
Najomea a stavebnik je povinny s takymto Zaujemecom uzavriet zmluvu o prevode
vlastnickeho prava k rozostavanej nadstavbe bytov. V pripade, ak Prenajimatel’ a
vlastnik v lehote podla druhej vety iohto odseku Zaujemeu nevyberie, je oprévneny
tak urobif Najomea a stavebnik, a to za podmienok uvedenych v tomto odseku.

11.1. Vietky zmeny a dodatky tejto Zmluvy na ktorych sa Zmluvné strany dohodnl sa
mdu uzatvorit len v pisomne] forme a musia byt otislované podla poradia ich
prijatia.

11.2. Ostatné prava a povinnosti Zmluvngch stran neupravené v tejto zmluve sa riadia
véeobecne zaviiznymi pravnymi predpismi platnymi v SR. Néjomca a stavebnik nie je
opravneny postupovat akékolvek prava &i pohladavky vzniknuté na zdklade tejto
Zmluvy alebo v sivislosti s touto 7mluvou na iné osoby s vynimkou tych ktoré tato
Zmluva explicitne postipit’ povoluje.

11.3. Zmluvné strany prehlasuju, Ze ich vola je slobodné a vazna, prejavy vole st urdité a
srozumitelné, ze Zmluva nebola uzatvorend v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok, Ze sa 8 obsahom Zmluvy riadne oboznamili, Ze obsahu rozumejl, nemajl
k nemu vyhrady ani daliie pripomienky, a ye s obsahom Zmluvy bez vyhrady
sthlasia a na znak toho Zmluvu vlastnoruéne podpisujil.
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11.4. NeoddelitelI'né prilohy Zmluvy:

- pbdorysy podlahovej plochy nebytového priestoru
- pbdorysy podlahovej plochy novovzniknutych bytov
- projektova dokumentécia nadstavby.

V Terchovej dila 21.7.2014

FLEXIMONT, s.r.0.
013 08 Terchovd 578

ICO: 45,488-941
1 NPH: 8152023007646

._/',.
o

Najomca a stavebnik: ... : Q_\m

.......................

FLEXIMONT S.Y.0.
zastupena konatel'om
Peter Beresik

Prenajimatel a vlastnik:

Obec Terchova
zastipena starostom
Ing. Milan Laurenéik
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