ZMLUVA O NAJME NAJOMNEHO BYTU & 3/311/2

uzavretd podl'a §663 a nasl. §685 a nasl. Obéianskeho zakonnika
medzi

Prenajimatel

OBEC TERCHOVA

Sv. Cyrila a Mctoda 96. 013 06 Terchova

ICO: 00321699

DIC: 2020677626

konajuci: Ing. Milan Laurenéik — starosta obce
bankové spojenic: Vieobecna dverovd banka. a.s.
¢islo Gi¢tu: 35-24624432/0200

(dalej len . Prenajimatel ™)

Najomea: MVDr. Michal Solensky a manz. Mgr, Zuzana Solenska

[

[pe]

Fredmet a afel naymu

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom bytu & 311 na 1. posch., v bytovom dome s.¢
1412 v Terchove] Pod brehom. ktory je postaveny na pozemku. parc. C KN ¢.
3220/134 v kat. Gzemi Terchova a zapisany na LV & 3648 pre k., Terchové /dalej
len Predmet najmu/.

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva Najomcovi do dotasného uzivania byt klory

je Predmetom ndjmu podla tejto zmluvy a Ndjomca sa zavizuje platit’ Prenajimatelovi

dohodnuté ndjomné. V stave spdsobilom na riadne uZivanie za ucelom uspokojenia

doCasnej bytovej potreby ndjomecu a ndjomca sa zavdzuje za tenlo byt platit’
dohodnuté najjomné,

I1.
Popis a vymera bytu

Byt. ktory je Predmetom ndjmu podla tejto zmluvy. je v zmysle prilohy k Opatreniu z
I. decembra 2011 & 01/R/2011. ktorym sa meni a dopifia opatrenie Ministerstva
financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulicii cien najmu
bytov {ozndmenie ¢. 158/2008 Z. z.) v zneni opatrenia z 25. seplembra 2008 ¢.
02/R/2008 (oznamenie ¢. 372/2008 Z. 7.).. o regulécii cien ndgjmov v zneni neskorsich
predpisov. zaradeny do 1. kategorie,

Byt. kiory je Predmetom najmu podla tejto zmluvy pozostava z 2 obytnych miestnosti.
kuchyne. kupelne. WC a1 vedlajsej miestnosti /predsien i kotolaa/ . K bytu prindlezi
pivniény priestor. Vybavenic bytu je uvedené v evidenénom liste. ktory tvori
neoddelitelnu prilohu €. 1 tejto zmluvy,
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3. Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 64.62 m2.
Sucast'ou bytu je jeho vndtorné vybavenie a vietky bytové pripojky. okrem tych, kioré
st uréené na spoloéné uzivanie.

I11.
Doba nidjmu, skonéenic ndjmu

L. Tato zmluva sa uzatvéra a ndjom podla tejto zmluvy je dohodnuty na dobu uréitd, a to
od 1.10.2014 do 30.9.2017.

2. Najom podla tejto zmluvy kon&i uplynutim dohodnutej doby najmu podla
predchddzapiceho bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy. Pred uplynutim dohodnutej doby
najmu méZe ndjom podla tejto zmluvy skonéit pisomnou dohodou zmluvnych stran,
pisomnou vypoved'ou jednej zo zmluvnych stran v pripadoch aza podmienok
stanovenych zakonom alebo odstipenim podl'a tejto zmluvy.

2

Najomea mé pravo na predizenie najml. a to aj opakovane. aviak len za podmienky.
ze Ndjomcea si pocas dohodnutej doby ndjmu. riadne a véas plnil svoje povinnosti
vyplyvajuce # tejto zmluvy. najmé riadne a véas uhradzal nagjomné a platby suvisiace
so sluzbami za uZivanie bytu. ma vlozent finanénu zabezpeku v plnej vyske. riadne
avéas plnil adodrziaval povinnosti vypiyvajice pre neho z domového poriadku
asudasne, ak Nijomca spifa podmienky pre uzivanie/pridelenie bytu stanovené
osobitnym predpisom. V pripade. ze Njomea bude mat zaujem o prediZenie ndjmu
podla tohto bodu zmluvy. je povinny o takéto predizenie poZiadat” Prenajimatela
pisomnou Ziadostou doru¢enou na adresu Prenajimatefa najneskor v lehote 30 dni
pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu s tym. Ze prilohou lejto Ziadosti musia byt
listiny preukazujice splnenie podmienok pre uZivanie/pridelenie bytu stanovenych
osobitnym predpisom. inak jeho pravo na predizenic ndjmu podla tohto bodu zmluvy
zanika a ndgjom podla tejto zmluvy konéi poslednym diiom dohodnutej doby najmu.

4. Pri zaniku ndjmu najomca neméa pravo na bylovi ndhradu,

V.
Ndjomné, odplaty za sluzby poskytované v sivislosti s nijmom a ich splatnost’

L. Zmluvné strany sa dohodli na vyske najomného v ¢iastke 125,04 € mesaéne.

2. Ngjomné je splainé v pravideinych mesacnych splatkach tak. aby ndjomca mal
zaplatené ndjomné vzdy na obdobic troch mesiacov vopred.
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Najomca sa zavizuje zaplatit' ndjomné za obdobie 3 mesiacov vopred pri podpisani
zmluvy v hotovosti do pokladne prenajimatel’a /zaéiatok najmu/.

4. Ngjomca sa zavizuje platit’ ndjomné za d'aldie obdobie trvania najmu v lehote
splatnosti, ktord je stanovena dohodou zmluvnych stran do 13. dita prislusného
kalenddrneho mesiaca tak. aby bolo zaplatené tri mesiace vopred.

5. Néjomca sa dalej zaviizuje uzavriet zmiuvu so spolo¢nostou Obeeny podnik
Terchova s.r.o.. 1CO: 36 387 908. zaplalit' poplatok za pouZivanic televizneho
rozvodu  a platit’ zélohové platby za sluzby poskytované v sivislosti s uzivanim
bytu. v dohodnutej lehote splatnosti /voda. odpad. spot. priestory/.

6. Najomca sa zavidzuje zaplatit' prenajimatelovi za sluzby spojené s ndgjmom &iastku
vyplyvajicu z vyuctovania zdlohovych platich na zaklade pisomného vytétovania.
ktoré najomeca obdrzi vidy jedenkrat ro¢ne od prenajimatel'a, pricom vyuétovanic
Je splatné najneskér do 7 dni odo diia obdrzania vyuétovania ndjomcom.

7. Néjomca sa zaviizuje platit’ prenajimatelovi najomné na i¢et prenajimatela.. & Gétu
35-24624432/0200, vedeny vo VUB, a.s. Zilina, pod VS: 33112, najmenej viak 0.83
€ za kazdy i zadaty mesiac omegkania.

8. Ak sa zmenia skutotnosti rozhodujice pre vypocet najomného. Prenajimatel’ ma
pravo zmenit i vysku mesacnych preddavkov na dhradu za plnenia poskytované s
uzivanim bytu. ak je pre to dévod vyplyvajuci z poctu byvajicich osdb. zmeny
pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni — sluicb
poskytovanych s uzivanim bytu. Prenajimatel sa zaviizuje. 7e ozndmi Njomcovi
zmenu vySky ndgjomného a zmenu vysky preddavkov pisomne pred ich splatnostou.

9. Vysku ndjomného a vysku mesaénych preddavkov Prenajimatel’ zmeni v zmysle
predchddzajiuceho bodu 9. tohto &lanku zmluvy od prvého dna kalendarneho
mesiaca nasledujiccho po skutoénosti, ktord zaklada prdvo prenajimatela na
vykonanie zmeny.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ odovzdava Najomcovi Predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie a zavizuje sa mu zabezpedit' plny a neruseny vykon prav spojenych s ngjmom
bytu.



2. Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatel’'ovi potrebu
nevyhnutmych oprdv v byte. ktoré mé znd3at’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie
mak zodpoveda za §kodu. ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikne.
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3. Négjomea je povinny vykonavat drobné opravy v Predmete najmu stvisiace s jeho
uzivanim na vlastné ndklady a sam znésa naklady spojené s beznou udrzbou v stlade
s platnymi pravnymi predpismi /malovanie, oprava omielok. odhmyzovanie. oprava,
ldrzba spolo¢nych priestorov vratane vymeny osvetlovacich zariadeni a pod./. Ak sa
Najomcea nepostard o véasné vykonanie drobnych oprav a beznti tidr#bu Predmetu najmu.
méa Prenajimatel” pravo tak urobit’ po predchadzajiicom upozorneni Najomcu na vlastné
naklady. pricom je Prenajimatel” si¢asne opravneny pozadovat od Né4jomcu nahradu
takto vynaloZzenych ndkladov.

4. Nédjomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit Prenajimatel'ovi potrebu takych
oprav v byte. ktoré je povinny zabezpetit’ prenajimatel. pricom je povinny umoznit ich
riadne vykonanie a na poZiadanie Prenajimatela poskytnat’ potrebntl st¢innost
spocivajicu aj vo vykondvani pric. V pripade nesplnenia tejlo povinnosti Néjomca
zodpoveda za Skodu. ktord v sivislosti s tym vznikne.

wn

. Ndjomca je povinny na vlasiné naklady a na vlasinu zodpovednost odstranit’ v byte
a v uzivanych spolo¢nych priestoroch zavady. ktoré vznikli v ddsledku konania alebo
nec¢innosti zo strany Najomecu alebo tych. ktori s ndjomcom byvaju. V pripade. 7e sa tak
nestane. Prenajimatel’ md préavo po predchadzajicom upozornent najomeu zavady a ing
vzniknutl Skodu odstrénit’ na vlastné naklady a pozadovat od Najomcu nahradu takto
vynaloZenych nakladov v plnej vyske.

6. Najomea je opravneny uZivat byt vyluéne na byvanie.

7. Ndjomea je povinny najneskér v deft vzniku najmu podla tejto zmluvy oznamit
Prenajimatel'ovi osoby (¢lenov jeho domacnosti). ktoré budt s nim v predmetnom byte
byvat. V pripade. Ze ddjde k zmene poétu oséb. ktoré Najomea v zmysle
predchadzajucej vety oznamil Prenajimatelovi, je Najomea tito skutotnost oznamit’
pisomne Prenajimatel'ovi najneskdr v lehote 15 dni odo diia. kedy k takejto zmene doslo.
Zoznam 0s6b tvori neoddelitelni prilohu . 2 tejto zmluvy.,

oo

- Po ukonceni ndjmu je Ndjomea povinny vypratat’ byt a priestory s bylom stvisiace

v lermine uréenom Prenajimatel’'om a tieto priestory odovzdat Prenajimatelovi so
vietkym prislusenstvom a technickym zariadenim v stave. v akom ich prevzal,

s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. a to pri riadnom uzivani a vykondvani udrzby
bez naroku na nahradu ndkladov stvisiacich so zhodnotenim bytu a uzivanych
spolo¢nych priestorov domu. O odovzdani bytu sa vyhotovi pisomny zaznam s uvedenim
popisu technického stavu bytu. pripadne zévad.

9. Ndjomca je povinny platit’ okrem najomného aj uhrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu. podl'a evidenéného listu a vytétovania za jednotlivé mesiace trvania
najmu. vyhotoveného Prenajimatefom. a to v lehote ich splatnosti.

10. Ndjomea zodpoveda za skodu spdsobend v dome nim a osobami. ktoré s nim byvaju.
-4 -
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16.

18.

- Ndjomea nie je opravneny prenechat’ byt ani iné priestory, ktoré su predmetom ngjmu

podla tejlo zmluvy do uZivania inynt osobdm.

Najomcea nesmie vykondvat akékol'vek stavebné Upravy a podstatné zmeny v byte
vratane zasahov do elektroinétaldcie a vodoinitalacie bez predchéadzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatel'a. v opaénom pripade zodpoveda za vzniknutd Skodu, V pripade
stihlasu Prenajimatela podl'a predchadzajiicej vety naklady na realizaciy navrhnutych
zmien (stavebnych tprav) znasa v plnom rozsahu Néjomea bez naroku na ich nahradu
po ukonéeni ngjmu.

- Néjomea podpisom tejto zmluvy potvrdzuje. Ze bol obozndmeny s povinnostami

vztahujucimi sa na ndjomeu bytu. v stivislosti so sprdvou a prevadzkou obytného

domu. v ktorom sa predmetny byt nachadza. Zaroven vyhlasuje. Ze tieto povinnosti sa
zaviizuje plnit” a dodrziavat’.

Ndjomea je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujuce ostatnym ngjomeom bytov vykon ich prav.

Prenajimatel’ sa zavizuje stavebné Gpravy a iné podstatné zmeny v byte podas {rvania
najmu vykonavat” iba so sthlasom Najomeu. Ndjomca moze tento suhlas odopriet’
iba z vaznych dévodov. Pokial Prenajimatel takéto opravy bude vykonavat na prikaz
prislusného orgénu §tatne; spravy. ndjomca sa zavizuje ich vykonanie bez obmedzenia
umoznit’,

Prenajimatel je opravneny vykondvat’ kontrolu uzivania bytu a dodrziavania
povinnosti Najomecu vyplyvajiicich z tejto zmluvy a Ndjomea je povinny
Prenajimatelovi tito kontrolu umoznit' vykondvat',

Prenajimatel” je opravneny vstupovat do bytu len po predchadzajicom ozndmeni

a v sprievode Najomeu. a to aj za téasti tretich osdb nevyhnutnych na dosiahnutie
acelu oznamencho Najomeovi, najmé viak z dévodu kontroly uéelu uzivania
prenajatého bytu, stavu prislusenstva a zariadenia bytu. ako aj uskuto¢nenia prac

a vykonov potrebnych na predchadzanie vznikuy $kdd a odstraiovanie ich nasledkov.
V pripade, ak Ndjomca odoprie pravo Prenajimatel’a na vstup do bytu v siilade s tymto
bodom a Prenajimatel’ ma dovodny obavu. Ze mu hrozi zdvaind a okamzitd ujma, ma
pravo vstipit' do prenajatého bytu a) bez suhlasu Ndjomecu.

. Najomea zodpoveda za vietku skody spdsobent na Predmete najmu nim. alebo tretimi

osobami zdrzujicimi sa na predmete ndjmu a na spolognych ¢astiach a zariadeniach

a prislusenstve domu. v ktorom sa prenajaty byt nachadza. s jeho vedomim a suhlasom.
Tieto skody je povinny bez zbylotného odkladu odstranit’ na viasiné naklady. inak je
ich povinny oznamit’ Prenajimatelovi a umoznit ich odstrénenic. pricom je povinny
uhradit’ naklady na toto odstranenie.

V pripade vykonania préc. ¢innosti alebo vykonov na predmete najmu najomcom.
ktoré podliehaju predchadzajucim povoleniam a sihlasom dotknutych organov Statnej
spravy. Uzemnej samospravy. a. i.. ndjomea znasa vietky zdkonom predpokladané
sankcie v plnej vyske.
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VI
Osobitné dojednania

V pripade, ze Ndjomca nezaplati nagjomné a/alebo thradu za sluzby s najmom spojené
riadne a v¢as v dohodnutej lehote splatnosti, je prenajimatel’ opravneny najom bytu
vypovedat® aj pred uplynutim dohodnutej doby najmu.

Néjomca je povinny vypratat’ predmet najmu najneskor v lehote do 3 (troch) dni. V
nesplnenia tejto povinnosti sa Ndjomca zavidzuje zaplatit’ Prenajimatel'ovi dohodnutu
zmluvnu pokutu vo vyske 165,97 € za kazdy den omeskania.

Négjomea sa zavdzuje prihlasit’ na odber elektrickej energie a platit’ dhrady za odber
elektrickej energie spolo¢nosti Stredoslovenské energetika. a.s. Zilina, Pri Raj¢ianke
8591/4B a zaroven sa zavizuje prihlasit’ na odber zemného plynu a platit’ thrady za
odber zemného plynu spolo¢nosti Slovensky plyndrensky priemysel. a.s.. Bratislava
/pobocka Zilina — Zavodska cesta 26/.

V pripade neplatenia ndjmu za byt je Prenajimatel’ opravneny zrusit' zmluvu
na odber elektrickej energie a/alebo zmluvy na odber zemného plynu uzavreti
v zmysle predchadzajiceho bodu 3. tohto ¢lanku zmluvy, s ¢im Ndjomca bez vyhrad
suhlas a na ¢o Najomea tymto Prenajimatela splnomocnuje.

Pre pripad ukoncenia ndjmu podla tejto zmluvy sa Prenajimatel zavdzuje k tomu. Ze
vrati Ndjomcovi pripojovaci poplatok za odber elektrickej energie. ktory Ndjomca

preukdzatelne  uhradil  Stredoslovenske]  energetike a.s.  Zilina  /doklad
o zaplateni/ a elektricka pripojka bude vo funkénom stave.

VII.
Vieobeené a zavereéné ustanovenia

Pokial' tato zmluva neustanovuje inak, spravuju sa pravne vztahy zmluvnych stran
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a savisiacimi predpismi.

Zmluva je vypracovana v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana
obdrzi jedno vyhotovenie.

Menit a doplnat” ustanovenia tejto zmluvy je mozné len na zaklade vzdajomnej dohody
zmluvnych stran, formou pisomného dodatku k tejto zmluve. pre platnost” ktorého sa
vyzaduje jeho podpisanic obidvoma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuji, Zze zmluva bola spisana podla ich pravej a slobodnej
vole, nebola uzatvorena vtiesni ani za inych nevyhodnych podmienok ana
znak suhlasu s jej obsahom tuto zmluvu vlastnoruéne podpisuja.

v Terchovej diia 30.9.2014

Najomea:

Ing. /ilan Laurencik
starosta obce

---------------------------------------------

MVDr. Michal Solensky
a Mgr. Zuzana Solenska




