ZMLUYA O NAJME NAJOMNEHO BYTU & 2/A12/1
uzavreta podl'a §663 a nasl. §683 a nasl. Ob&ianskeho zikonnika
medzi

Prenajimatel’

Najomea:

2

R

OBLC TERCHOVA

Sy, Cyrila a Metoda 96, 013 06 Terchova

ICO: 00321699

DIC: 2020677626

konajici: Ing. Milan Lauren¢ik - starosta obee
bankové spojenic: Veobecna tverova banka. a.s.
¢islo Gctur 35-24624432/0200

(dalej len ,, Prenajimatel™)

MUDr. Alena Kazatelova a manzel Robert

N -1 7 17

I.
Predmet a ufel najmu

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom byt & A 12 na Lpoeschodi, v bylovom
dome s.¢. 1521 v Terchovej -Gregusovia. ktory je postaveny na pozemku. pare. ¢
KN ¢, 8631755 v kal. Gzemi Terchova a zapisany na LV &. 3648 pre k.i. Terchova
/dalej len Predmet ngjmu/.

Prenajimatel” touto zmluvou prenechiava Néjomcovi do dotasncho uzivania byt
ktory je Predmetom ndjmu podfa tejto zmluvy a Ndjomca sa zavizuje platit’
Prenajimatefovi dohodnuté ndjomné. V stave spdsobilom na riadne uzivanie za
aeelom uspokojenia do¢asnej bylovej potreby ndjomeu a ndjomea sa zavézuje za
tento byt platit” dohodnuté najomné.

I
Popis a v¥ymera bytu

By, ktory je Predmetom ndjmu podla tejlo zmluvy. je v zmysle prilohy k
Opatreniu 7 1. decembra 2011 & 01/R/2011. klorym sa meni a doplia opatrenic
Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o
reguldcii eien ngjmu bytov (ozndmenie &. 158/2008 Z. 7.} v zneni opatrenia z 23.
septembra 2008 & 02/R/2008 (oznédmenie ¢. 372/2008 7. ».).. o regulacii cien
ndgjmov v zneni neskordich predpisov. zaradeny do 1. kategorie.

Byt. kiory je Predmetom ndjmu podla tejlo zmluvy pozostava 7z 3 obytnych
miestnosti. kuchyne. kipelne. WC a1 vedlajdej miestnosti /predsien+kotoliia/ .
K bytu prinalezi pivniény priestor. Vybavenie bytu je uvedené v evidenénom liste.
ktory tvori ncoddelitelnt prilohu ¢. 1 tejto zmluvy.
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3. Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 79.44 m~ + loggia.
Stucast’'ou bytu je jeho vnilorné vybavenie a vietky bytové pripojky. okrem tych, ktoré
su uréené na spoloéné uZivanie.
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Doba najmu, skoncéenie najmu

Tato zmluva sa uzatvara a ngjom podla tejlo zmluvy je dohodnuy na dobu uréiti.
atood 1.10.2014 do 30.9.2017,

Ngjom podla tejto zmluvy konéi uplynutim dohodnutej doby najmu podla
predehddzajiceho bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy. Pred uplynutim dohodnutej doby
najmu maoze ndjom podla tejio zmluvy skonéit” pisomnou dehodou zmiuvnych
stran.  pisomnou  vypovedou jedne] zo zmluvnych strdn v pripadoch a za
podmienok stanovenych zakonom alebo odstupenim podla tejto zmluvy,

Ndjomea ma pravo na predizenic ndjmu. ato aj opakovane. aviak len za
podmienky. Ze Najomca si pocas dehodnute doby najmu. riadne a véas pinil svoje
povinnosti vyplyvajice z tejto zmiuvy. najmi riadne a véas uhradzal ndjomné a
platby savisiace so sluzbami za uzivanie bylu. ma vlozent finanénu zabezpeku v
plnej vyske. riadne a veas plnil a dodrziaval povinnosti vyplyvajiice pre neho z
domového poriadku  astasne.  ak  Najomea  spina podmienky  pre
uzivanie/pridelenie bytu stanovené osobitnym predpisom. V pripade. Zze Néjomca
bude mat’ zdujem o predizenic najmu podla tohto bodu zmiuvy. je povinny
o takéto predizenic poziadat’ Prenajimatela  pisomnou Ziadostou dorucenou na
adresu Prenajimatela najneskor v lehote 30 dni pred uplynutim dohodnute] doby
naimu s Lym. e prilohou tejlo Ziadosti musia byt listiny preukazujlce splnenie
podmienok pre uZivanie/pridelenic bytu stanovenych osobitnym predpisom. inak

Jeho pravo na predlzenie ndjmu podla tohto bodu zmluvy zanikd a najom podla

tejio zmluvy konéi poslednym ditom dohodnutej doby ndjmu.

Pri zaniku ndjmu ndjomca nemd pravo na bytovi nahradu.

IV.

Ndjomné, odplaty za sluzby poskytované v stvislosti s ndjmom a ich splatnost’

I

2

Zmluvné sirany sa dohodli na vy¥ske najomného v ¢iastke 170 € mesatne.

Ngjomn¢ je splainé v pravidelnych mesaénych splatkach 1ak. aby ndjomea mal
zaplatené ngjomné vzdy na obdobie troch mesiacov vopred.
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6.

Najomea sa zaviizuje zaplatit' najomné za obdobie 3 mesiacov vopred pri
podpisani zmluvy v hotovosti do pokladne prenajimatel’a /zaciatok najmu/,

Ndjomea sa zavizuje platit’ ngjomné za d'alsic obdobic trvania ndjmu v lehote
splatnosti. ktora je stanovenad dohodou zmluvnych stran do 15. dia pristudného
kalendarneho mesiaca tak. aby bolo zaplatené tri mesiace vopred.

Najomea sa dalej zavizuje uzavriet zmluvu so spoloénost'ou Obecny podnik
Terchovd s.r.o.. ICO: 36 387 908. zaplatit' poplatok za pouzivanie televizncho
rozvodu  a platit zdlohove platby za sluzby poskytované v savislosti s uzivanim
bytu. v dohodnutej lehote splatnosti /voda. odpad. spol. priestory/.

Ndjomea sa zaviizuje zaplatit prenajimatelovi za siuZby spojené s najmom ¢iastku
vyplyvajieu  zvyactovania  zalohovyeh  platieb  na  zaklade pisomného
vvicétovania. Ktoré  ndjomea obdrzi vzdy jedenkrdt roéne  od prenajimatela.
pricom vyuctovanic je splatné najneskor do 7 dni odo diia obdrzania vyactovania
najomecom.

Najomea sa zavizuje platit prenajimatelovi ndjomné na acet prenajimatela.. €.
actu 35-24624432/0200. vedeny vo VUB. a.s. Zilina. pod VS: 2121.

V pripade. ak je ndjomea v omeskani s platenim ndjomného a thrad za sluzby
s ngjmom spojenych viac ako 5 dni. ndjomcea je povinny zaplatit poplatok
z omeskania vo vyske 2.5% dlznej sumy za kazdy deit omeSkania. najmenej v8ak
0.83 € za kazdy i zacaty mesiac omeskania.

Ak sa zmenia skutoc¢nosti rozhodujice pre vypocet ndjomného. Prenajimatel’ ma
pravo zmenil i vysku mesaénych preddavkov na thradu za plnenia poskytované s
uzivanim bytu. ak je pre to dévod vyplyvajucel z poétu byvajtcich osob. zmeny
pravinych alebo cenovyeh predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni - sluZieb
poskytovanych s uzivanim bytu. Prengjimatel sa zavdzuje. 7¢ oznami Ndajomcovi
zmenu  vy§ky ndjomncho a zmenu vySky preddavkov pisomne pred ich
splatnostou.

10. Vysku ndjomného a vysku mesaénych preddavkov Prenajimatel” zmeni v zmysle

predehadzajuceho bodu 9. tohto ¢lanku zmluvy od prvého dna kalenddrncho
mesiaca nastedujuccho po skuto¢nosti. ktora zaklada pravo prenajimatela na
vvkonanic zmeny.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

Prenajimatel” odovzdava Nijomcovi Predmet naymu v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie a zavizuje sa mu zabezpeCit play a neruseny vykon prav
spojenych s najmom bytu.
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Ndgjomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu
nevvhnutnyeh oprav v byte. kioré md znaSat’ prenajimatel a umoZnit’ ich
vykonanic. inak zodpoveda za Skodu. ktora nesplnenim tejlo povinnosti vznikne.

Ndjomea je povinny vykonavat drobné opravy v Predmete ndjmu stvisiace s jeho
uzivanim na viastné naklady asam znasa naklady spoiené s beznou udrzbou
vsilade s platnymi  pravaymi  predpismi /malovanie.  oprava  omictok.
odhmyzovanic. oprava. Udrzba spolo¢nych  priestorov  vratane  vymeny
osvetlovacich zariadeni a pod./. Ak sa Najomca nepostara o véasné vykonanie
drobaych oprav abesnt udrzbu Predmetu ndgjmu. ma Prenajimatel’ pravo tak
urobit’” po predchadzajucom upozotneni Nédjomceu na vlastné naklady. pricom je
Prenajimatel’  sufasne  opravneny poZadovat od Ndjomeu ndhradu takto
vynaloZenych nakladov.

Najomea je povinny bez zbytoéného odkiadu oznamit' Prenajimatelovi potrebu
takveh oprav v byte. ktoré je povinny zabezpeit prenajimatel. pricom je povinny
umoznit” ich riadne vykonanic a na poZiadanie Prenajimatela poskytnit’ potrebni
suéinnost’ spocivajlicu aj vo vykondvani prdc. V pripade nesplnenia tejlo
povinnosti Ndjomcea zodpovedé za Skodu. klord v stvislosti s tym vznikne.

Ndjomca je povinny na vlasiné ndklady ana vlastnd zodpovednost odstranit’
v byte avuzivanych spolo¢nych priestoroch zdvady. ktoré vzniklt v dosledku
konania alebo ne¢innosti zo strany Néjomcu alebo tych. ktori s ndjomcom byvajt.
V pripade. Ze sa tak nestanc. Prenajimatel mé& pravo po predchadzajicom
upozorneni ngjomeu zavady a ini vzniknutd Skodu odstranit’ na vlastné naklady
a pozadovat od Najomecu ndhradu takto vynaloZzenych nakladov v plnej vyske.

Ndjomeca je opravneny uzivat byt vyluéne na byvanie.

Ndjomea je povinny najneskér v deil vzniku ndgjmu podla tejto zmluvy ozndmit’
Prenajimatelovi osoby (¢lenov jeho domdcenosti). ktoré budi s nim v predmetnom
byvte byvat. V pripade. 7z¢ ddjde k zmenc poctu osob. ktoré Najomca v zmysle
predchddzajuce] vety oznamil Prenajimatelovi. je Ndjomea 0o skutognost’
ozndamit’ pisomne Prenajimatel’ovi najneskdr v lchote 15 dni odo dia. kedy
k takejto zmene doslo. Zoznam oséb tvori neoddelitelnu prilohu €. 2 tejto zmluvy.

Po ukonéeni najmu je Najomea povinny vypratat’ byt a priestory s bytom savisiace
v {ermine uréenom Prenajimatellom a tieto priestory odovzdat Prenajimatelovi so
vietkym prislusenstvom a technickym zariadenim v stave. v akom ich prevzal,
s prihliadnutim na obvvklé opotrebovanie. a to pri riadnom uzivani a vykondvani
udrzby bez naroku na ndhradu nakladov stvisiacich so zhodnotenim  bytu
a uZivanych spolo¢nych priestorov domu. O odovzdani bytu sa vvhotovi pisomny
zaznam s uvedenim popisu technického stavu bytu. pripadne zavad.

Ndjomea je povinny platit okrem najomného aj Ghrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu. podla evidenéného listu a vyuctovama za jednotlivé mesiace
trvania ndjmu. vyhotoveného Prenajimatel’'om. a to v Iehote ich splatnosti.
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Ndjomea zodpovedd za Skodu spdsobentt v dome nim a osobami. ktoré s nim
byvaju.

Ndjomea nic je opravneny prenechat’ byt ani iné priestory. ktoré st predmetom
ndjmu podla tejto zmluvy do uzivania inym osobam.

. Ndjomca nesmie vykonavat akékol'vek stavebné tpravy a podstainé zmeny v byte

vratane zasahov do elektroindtaldcie a vodoindtalacie bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu prenajimatela. v opa¢nom pripade zodpovedd za vzniknutu
Skodu. V pripade sthlasu Prenajimatela podla predchdadzajtce] vety naklady na
realizdciu navrhnutych zmien (stavebnych Gprav) znasa v plnom rozsahu Najomca
bez ndroku na ich ndhradu po ukonceni najmu.

. Ndjomea podpisom tejto zmluvy potvrdzuje. 7¢ bol oboznidmeny s povinnostami

vztahujucimi sa na ndgjomeu bytu. v stvislosti so spravou a prevadzkou obyiného
domu. vktorom sa predmetny byt nachddza. Zaroven vyhlasuje. Ze tieto
povinnosti sa zavizuje plnit a dodrziavat’.

.Ndjomcea je povinny pri vykone svojich prav dbat. aby sa v dome vytvorilo

prostredie zabezpedujtice ostatnym ndjomcom bytov vykon ich prav.

. Prenajimatel” sa zaviizuje stavebné tpravy ainé podstalné zmeny v byle pocas

trvania najmu vykonavat iba so sthlasom Ndjomcu. Ndjomea mdze tento suhlas
odopriet’” iba z vdznych dovodov. Pokial Prenajimatel takéto opravy bude
vykondvat na prikaz prisluiného orgdnu $tatnej spravy. ndjomea sa zaviizuje ich
vykonanic bez obmedzenia umoznit’,

Prenajimate]l” je opravneny vykonavat kontrolu uZivania bytu a dodrZiavania
povinnosti  Ngjomecu vyplyvajucich ztejto zmluvy a Ndjomea ic  povinny
Prenajimatelovi tato kontrolu umoZnit’ vykondvat'.

Prengjimatel je opravneny vstupovat do bytu len po predchadzajicom oznameni
a v sprievode Ndjomeu. a to aj za Ucasti tretich 0sdb nevyhnutnyeh na dosiahnutie
Ucelu oznameného Ndjomeovi. najméd viak zdovodu kontroly Géelu uZivania
prengjatého bytu. stavu prisluSenstva a zariadenia bytu. ako aj uskutoénenia prac
avykonov potrebnych na predchadzanie vzniku $§ko6d a odstrafiovanie ich
nasledkov. V pripade. ak Najomca odoprie pravo Prenajimatela na vstup do bytu
v silade s tymto bodom a Prenajimatel’ ma dévodnt obavu. z¢ mu hrozi zavazna
a okam?ita uima. md pravo vstapit’ do prenajatého bytu aj bez sthlasu Ndjomeu.

. Najomea zodpovedd za vetku skodu spdsobent na Predmete ndjmu nim. alebo

tretimi  osobami zdrzujicimi sa na predmete ndjmu a na spolo¢nych ¢astiach
a zariadeniach a prisluenstve domu. v ktorom sa prenajaly byt nachadza. s jeho
vedomim a sthiasom. Ticto Skody je povinny bez zbyvtoéného odkladu odstranit’
na vlasiné ndaklady. inak je ich povinny ozndmit’ Prenajimatelovi a umoznit’ ich
odstrdnenie. pricom je povinny uhradit’ nakiady na toto odstranenie.

.V pripade vykonania préac. ¢innosti alebo vykonov na predmete najmu najomcom.

ktor¢ podlichajn predchadzajicim povoleniam a sthlasom dotknutych orgdnov
Statne] spravy. Uzemnej samospravy. a. 1. ndjomca znasa vetky zakonom
predpokiadané sankeic v plnej vyike. -5-
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VI,
Osobitné dojednania

V pripade. z¢ Ndjomca nezaplati ngjomné a/alebo thradu za sluzby s ndjmom
spojené riadne a vcas v dohodnutej lehote splatnosti. je prenajimatel” opravneny
najom bytu vypovedat” aj pred uplynutim dohodnutej doby najmu.

Najomca je povinny vypratat’ predmet ndjmu najneskor v lehote do 3 (troch) dni.
V nesplnenia tejto povinnosti sa Ndjomca zavidzuje zaplatit Prenajimatelovi
dohodnuti zmluvni pokutu vo vyske 165.97 € za kazdy den omeskania.

Ndjomca sa zaviizuje prihlasit na odber elektrickej energie a platit vhrady za
odber clektrickej energie spolo¢nosti Stredoslovenskd energetika, a.s. Zilina, Pri
Rajcianke 8591/4B a zaroven sa zavézuje prihlasit’ na odber zemncho plynu
a platit' uhrady za odber zemné¢ho plynu spolo¢nosti Slovensky plynarensky
priemysel. a.s.. Bratislava /pobo¢ka Zilina - Zavodska cesta 26/.

V pripade neplatenia najmu za byt je Prenajimatel opravneny zrusit zmluvu
na odber clektrickej energie a/alebo zmluvy na odber zemného plynu uzavretd
joa

v zmysle predchadzajuceho bodu 3. tohto ¢lanku zmluvy. s ¢im Nijomca bez
vyhrad sthlas a na ¢o Ndjomea tymto Prenajimatela splnomocnuje.

Pre pripad ukoncenia najmu podla tejlo zmluvy sa Prenajimatel” zaviizuje k tomu.
z¢ vrati Najomcovi pripojovaci poplatok za odber elektricke] energie. ktory
Najomea preukazatelne uhradil Stredoslovenskej energetike a.s. Zilina /doklad
o zaplateni/ a elektricka pripojka bude vo funkénom stave.

VII.
Vieobeené a zavereéné ustanovenia

1. Pokial tato zmluva neustanovuje inak. spravuju sa pravne vztahy zmluvnych
stran ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika a stvisiacimi predpismi.

2. Zmluva je vypracovana vdvoch vyhotoveniach. z ktoryeh kazda zmluvna
strana obdrzi jedno vyhotovenie.
3. Menit a doplnat ustanovenia tejto zmluvy je mozné len na zéklade vzdjomne;j

dohody zmluvnych stran. formou pisomného dodatku k tejto zmluve. pre
platnost” ktorého sa vyzaduje jeho podpisanie obidvoma zmluvnymi stranami.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluva bola spisana podla ich pravej a slobodnej
vole, nebola uzatvorena v tiesni ani za inych nevyhodnych podmienok ana
znak suhlasu s jej obsahom tito zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.

v Terchovej dita 1.102014

Prenajimatel”: Nijomea:

/GBEC,
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starosta obce i -6 - ! MUDr. Alena Kazatelova
M 5, a manzel Robert
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