ZMLUVA O NAJME NAJOMNEHO BYTU & 7/11/A1/2

Prenajimatel”

Najomea:

t2

OBEC TERCHOVA

Sv. Cyrila a Metoda 96. 013 06 Terchova

[CO: 60321699

DIC: 2020677626

konajuci: ing. Milan Laurengik — starosta obee
bankové spojenic: Vieobeend uverova banka, as.
Eislo actur 35-24624:432/0200

(date] len ,, Prenajimatel™)

Martin Kuzma a manz, Michacla

13/8752
4

PR R e e ]

Prenajimatel je vyvluénym vlastinikom bytu & A1 1t na 2.poschodi, v bytovom
dome s.&. 1522 v Terchovei -Gregu$ovia. ktory je postaveny na pozemku, parc. €
KN ¢ 8675/5 v kat. tvzemi Terchovd a zapisany na 1LV & 3648 pre k., Terchova
/dale] ten Predmet ngjmuy/.

Prenajimatel touto zmluvew prencchava Ndjomcovi do docasncho uzivania byt
ktory je Predmetom ngjmu podla tejto zmluvy a Ndjomea sa zaviizuje platit
Prenajimatelovi dohodnuté ngjomnd. V stave spdsobilom na riadne uzivanic za
acelom uspokojenia docasnej bylove] potreby ndjomeu a ndjomea sa zavizuje za
tento byt platit dohodnuté ndjomné.

I1.
Popis a vymera bytu

Byt. ktory je Predmetom ndjmu podla tejto zmluvy, je vzmysle prilohy k
Opatreniu 7 1. decembra 2011 ¢ 01/R/2011. ktorgm sa meni a dopiﬁu opatrenic
Ministerstva financii Slovenskej republiky » 23, aprila 2008 ¢ 01/R/2008 o
reguldceii cien nagjmu bytov (ozndmenice & 138/2008 7. z.) v zneni opatrenia z 25,
sepiembra 2008 ¢ 02/R/2008 (oznamenic ¢ 372/2008 7. z.).. o reguldcit cien
ndgjmos v zneni neskordich predpisov. zaradeny do 1 Kategorie.

Byt. ktory je Predmetom ndgjmu pedla tejto zmluvy pozostdva 23 obylnych
miestnosti. kuchvne. kupelne. WC a 1 vediaj$ej miestnosti /predsien rkotolia/ .
K bytu prindlezi pivniény priestor. Vybavenic bytu je uvedené v evidencnom liste.
ktory tvori neoddelitelnt prilohu &. 1 tejio zmluvy.
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3. Celkova vymera podlahovej plochy byiu je 79.26 m™ + loggia.
Saeast'ou bytu je jeho vattorné vybavenie a vietky bytove pripojky. okrem tych. kioré
st uréené na spoloéndé uzivanie.
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Doba najmu, skonéenic najmu

Tato zmluva sa uzatvara a ndjom podla tejlo zmluvy ic dohodnuty na dobu uréiti,
atood 1.10.2014 do 30.9.2017.

Najom podla tejto zmluvy kongi uplynutim dohodnule] doby ndjmu podta
predchadzajiccho bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy. Pred uplynutim dohodnutej doby
nagimu méze ndiom podla tejito zmluvy skoncit’ pisomnou dohodou zmluvnych
stran.  pisomnou  vypovedou jednej zo zmluvnych strdn v pripadoch aza
podmicnok stanovenych zakonom alebo odstipenim podla tejto zmluvy.

Najomca ma pravo na prediZenic ndimu. ato aj opakovanc. avak len za
nodmicnky. 7¢ Najomea si poCas dohodnutej doby ngjmu. riadne a v&as plnil svoje
povinnosti vyplyvajtce 7 tejto zmluvy. najmié riadne a véas uhrddzal ndjomné a
platby stvisiace so sluzbami za uZivanie bytu. ma vieZend finanéni zabezpeku v
plnej vyske. riadne a véas plnil a dodrZiaval povinnosti vyplyvajice pre neho 7
domového  poriadku  asucasne.  ak  Najomea splia  podmienky  pre
uzivanie/pridelenic bytu stanovené osobitnym predpisom. V pripade. Z¢ Ndjomcea
bude mat” zaujem o predizenic najmu podla tohto bodu zmluvy. je povinny
o takéto predizenic  poziadal’ Prenajimatela pisomnou Ziadostou dorucenou na
adresu Prenajimatela najneskdr v iehote 30 dni pred uplynutim dohodnute) doby
ndaimu s tym. 7e prilohou tejto Ziadosti musia byt' listiny preukazuitice spinenic
podmicnok pre uzivanie/pridelenic bytu stanovenych osobitnym predpisom. inak

jcho pravo na predlzenic ndgimu podla tohto bodu zmluvy zanikd a ndjom podia

tejto zmiuvy kon¢i posiednym diiom dohodnutej doby najmu.

Pri zdniku nagimu ndajomea nemd pravo na bytovit ndhradu,

v,

Najomné, odplaty za sluZzby poskytovan¢ v suvislosti s nijmom a ich splatnost’

~

Zmluvngé strany sa dohodli na vyske ndjomného v iasthe 170 € mesaéne.

Ngjomn¢ je splatn¢ v pravideinych mesaénych spldthach tak. aby ndjomca mal
zaplatend ndjomné vzdy na obdobie troch mesiacov vopred.
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Ndjomea sa zavizuje zaplatit ngjomné za obdobic 3 mesiacov vopred pri
podpisani  zmluvy v hotovosti do pokladne prenajimatela /zaciatok najmu/.

Ndjomca sa zavizujc platit ndjomné za d'aldic obdobie trvania ndjmu v Ichote
splatnosti. ktord je stanovend dohodou zmluvnych strdn do 15, dia prisluného
kalenddrneho mesiaca tak. aby bolo zaplalené tri mesiace vopred.

Najomea sa dalej zavdzuje uzavriet zmluvu so spoloénostou Obecny podnik
Terchova s.r.o.. 1CO: 36 387 908. zaplatit' poplatok za pouzivanie televizneho
rozvodu  a platit” zdlohové platby za sluzby poskytované v stivislosti s uzivanim
bytu. v dohodnutej Ichote splatnosti /voda. odpad. spol. priestory/.

Ndjomea sa zavizuje zaplatit” prenajimatelovi za sluzby spojené s najmom ciastku
vyplyvajicu 7 vyactovania  zdlohovyeh  platich  na  rzdklade  pisomného
vyudtovania. ktoré ndjomea obdizi vZzdy jedenkrat ro¢ne  od prenajimatela.
pri¢om vvuctovanie je splatné najneskdr do 7 dni odo dia obdrZzania vyudtovania
ndjomcom.

Nijomea sa zaviizuje platit prenaiimatelovi ngjomné na uéet prengjimatela.. ¢
0¢tu 35-24624432/0200. vedeny vo VUBL a.s. Zilina. pod VS: 71112,

V pripade. ak je najomca v omeSkani s platenim ngjomného a dhrad za sluzby
snajmom spojenveh viac ako 5 dni. ndajomca je povinny zaplatit poplatok
2 omeskania vo vySke 2.5% dlzne) sumy za kazdy den omeskania. najmenej viak
(.83 € »a kazdy i zacaty mcesiac omeskania.

Ak sa zmenia skutocnostt rozhodujuce pre vypocet ngjomného. Prenajimatel ma
pravo zmenit i vy§ku mesaénych preddavkov na thradu za plnenia poskytovancé s
uzivanim bytu. ak je pre to dovod vyplyvajuci z po¢tu byvajucich oséb. zmeny
pravnyveh alcbo cenovyeh predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni - siuzich
poskyvtovanveh s uzivanim bytu. Prengjimatel sa zaviizuje. 7e oznami Ndjomeovi
/menu vySky ndjomného a zmenu vysky preddavkov pisomne pred ich
splatnhostou.

10, Vysku ndjomného a vviku mesaénych preddavkov Prenajimatel” zmeni v zmysle

predchadzajuceho bodu 9. tohto ¢idnku zmluvy od prvého dia kalendarneho
mesiaca nasledujticeho po skutoénosti. ktord zaklada pravo prenajimatela na
vyvkonanic zmeny.

V.
Prava a povinnosti zmluvanych stran

Prenajimatel odovzdava Ndjomeovi Predmet ndggmu vstave sposobilom na
dohodnuté uzivanic a zavizuje sa mu zabezpedit plny a nerueny vykon prav
spojenych s ndgjmom bytu,
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Najomea je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmil prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprév vbyle, ktoré¢ ma zndSat’ prenajimatel a umoZnil’ ich
vykonanic. inak zodpoveda za Skodu. ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

Néajomea je povinny vvkondvat drobné opravy v Predmete ndjmu stvisiace s jeho
uzivanim na viasiné naklady a sam znasa naklady spojené s beZnou Gdrzbou
vsulade s platnymi  pravaymi  predpismi /malovanie.  oprava  omictok.
odhmyzovanic. oprava. udrzba  spolotnych  priestorov  vrdlane  vymeny
osvetlovacich zariadeni a pod./. Ak sa Ndjomea nepostard o véasné vykonanie
drobnych oprav a besnd adrzbu Predmetu ndjmu. ma Prengjimatel pravo tak
urobit’ po predehadzajicom upozorneni Najomeu na vlastné ndklady. pricom je
Prenajimatel”  sucasne  opravneny  poZadovat od  Néjomeu ndhradu  takto
vynalozenyeh ndkladov.

Ndjomea jc povinny bez zbytotného odkladu ozndmit® Prenajimatelovi potrebu
takveh oprav v byte. ktoré je povinny zabezpegit' prenajimatel. pri¢om je povinny
umoznit ich riadne vvkonanie a na poziadanie Prenajimatela poskytnut potrebnd
suéinnost spodivajucu aj vo vvkonavani prac. V pripade nesplnenia tejlo
povinnosti Ngjomea zodpovedd za skodu. ktord v stivislosti s tym vznikne.

Najomea je povinny na vlastné ndklady ana vlasini zodpovednost odstranit
vbyte avuZivanych spoloénych priestoroch zdvady. ktoré vynikh v désledku
konania alebo necinnosti zo strany Ndjomeu alebo tych. ktorf s ndjomecom byvaju.
V pripade. 7¢ sa tak nestanc. Prenajimatel’ ma prave po predehadzajicom
upozorneni ndgjomeu zavady a ind vzniknutd skodu odstranit’ na vlastné ndklady
a pozadovatl od Ngjomeu nahradu takto vynaloZenych nakladov v plngj vyske.

Ndjomea je opravneny uzivat byt vyluéne na byvanie.

Ndjomea je povinny najneskér v deit vzniku ndgimu podla tejto zmluvy ozndmit
Prenajimatelovi osoby {Elenov jeho domacnosti). kloré budd s nim v predmetnom
byte byval. V pripade. 7e dojde k zmene poétu 0séb. kioré Ndjomca v zmysle
predchadzajice] vety oznamil Prenajimatelovi. je Nijomcea tito skutoénost
oznamit’ pisomne Prenajimatelovi najneskor v lehote 15 dni odo daa. kedy
k takejto zmene dodlo. Zoznam 0séb tvori neoddelitelI'nt prilohu €. 2 (ejto zmluvy.

Po ukonéeni ndjmu jo Ndgjomea povinny vypratal’ byt a priestory s bylom suvisiace
v termine uréenom Prenajimatelom a ticto priestory odovzdat’ Prenajimateiovi so
vietkym prislugenstvom a technickym zariadenim v stave. vakom ich prevzal.
s prihliadnutim na abvyklé opotrebovanic. a to pri riadnom u?ivani a vykondvani
adrzby bez naroku na néhradu nakladov stvisiacich so  zhodnotenim byt
a uzivanyeh spoloényeh priestorov domu. O odovzdani bytu sa vyhotovi pisomny
zdznam s uvedenim popisu technického stavu bytu. pripadne zivad.

Ndjomea je povinny platit” okrem ndjomného aj dhrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu. podla cvidenéného listu a vyaétovania za jednotlivé mesiace
trvania najmu. vyhotoveného Prenajimatel'om. a to v lehote ich splatnosti.

S 4.
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Néjomea zodpovedd za Skodu spdsobend v dome nim a osobami. ktoré s nim
byvait.

. Ndjomea nie je opravneny prenechal byt ani iné priestory. kloré si predmetom

najmu podla tejto zmiuvy do vZivania inym osobam.

. Ndjomea nesmic vykonavat akékol'vek stavebné Gpravy a podstainé zmeny v byic

vratane zasahov do clektroindtalacic a vodoinstaldcic bev. predehidzajaccho
pisomného suhiasu prenajimatela. v opacnom pripade zodpoveda za vzniknuta
Skodu. V pripade suhlasu Prenajimatela podla predchadzajuceej vety ndklady na
realizdaciu navrhnutyeh zmien (stavebnyceh Uprav) zndsa v plnom rozsahu Najomea
bez ndroku na ich nahradu po ukonceni ndjmu.

. Ndjomea podpisom lejto zmluvy potvrdzuje. 7¢ bol obozndmeny s povinnostami

vzUahujucimi sa na ngjomecu by, v suvislosti so spravou a prevadzkou obytného
domu. vktorom sa predmetny byt nachddza. Zaroven vyhlasuje,  Ze ticto
povinnosti sa zaviizujc pinit” a dodrziavat’,

. Ngjomea je povinny pri vykone svojich prav dbal. aby sa v dome vytvorilo

prostredie zabezpedujuce ostatnym ndjomeom bytov vykon ich prav.

. Prenajimatel” sa zavizuje stavebné dpravy ainé podstainé zmeny v byle pocas

trvania ndymu vvkondvat iba so suhlasom Ngjomceu. Niajomea mdze tento suhlas
odoprict’ iba zvaznych dovodov. Pokiall Prenajimatel takélo opravy  bude
vykondvat' na prikaz prislusného orgdnu Statnej spravy. ndjomea sa zavizuje ich
vvkonanic bez obmedzenia umoZnit,

Prenajimatel’ je opréavneny vykondval kontrotu uzivania bylu a dodrZiavania
povinnosti  Najomcu  vyplyvajucich ztejto zmiuvy a Ndjomea je  povinny
Prenajimatelovi tito kontrolu umoznit vykondval.

. Prenajimatel” je oprdvneny vstupovat’ do bytu len po predchadzajucom oznameni

a v sprievode Najomeu. a 10 aj za ucasti tretich oséb nevyhnutnych na dosiahnutic
ucelu ozndamencého Ngjomeovi. najmi viak 2 ddévodu kontroly aéelu uzivania
prenajatého bytu. stavu pristugenstva a zariadenia bytu. ako aj uskutoénenia prac
avykonov potrcbnyeh na  predehadzanic  vzniku §kdd o odstranovanie  ich
nasledkov. V pripade. ak Ndjomca odopric prévo Prenajimatela na vstup do bytu
v sulade s tymto bodom a Prenajimatel’ ma dévodni obavu. 7¢ mu hrozi zavazna
a okamzitd ujma. ma pravo vstipit do prenajatého bytu aj bez suhlasu Najomeu.

- Ndjomea zodpoveda za vietku Skodu spdsobentt na Predmete ndjmu nim. alebo

tretimi osobami #drzujucimi sa na predmete ndjmu a na spoloénych ¢astiach
a zariadeniach a prislufenstve domu. v ktorom sa prenajaty byt nachadza. s jeho
vedomim a stthlasom. Ticto $kody je povinny bez zbytoéného adkladu odstranit’
na vlastné naklady. inak je ich povinny ozndmit’ Prenajimatelovi a umoznit ich
odstrancnic. pricom je povinny uhradit’ naklady na toto odstranenic.

V pripade vikonania prac. ¢innosti alebo vvkonov na predmete najmu ngjomeom.
ktoré podlichaju predehadzajicim povoleniam a stblasom dotknutyeh organov
Slatnej spravy. uzemnej samospravy. a. i. najomea zndsa vieiky zakonom
predpokladané sankeie v plnej vyske. -5-
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Osobitné dojednania

V pripade. ze Najomca nezaplati ndjjomné a/alebo thradu za sluzby s ndgjmom
spojené riadne a v¢as v dohodnutej lehote splatnosti, je prenajimatel” opravneny
najom bytu vypovedat” aj pred uplynutim dohodnutej doby najmu.

Négjomca je povinny vypratat predmet najmu najneskor v lehote do 3 (troch) dni.
V nesplnenia tejto povinnosti sa Ngjomea zavdzuje zaplatit' Prenajimatelovi
dohodnuti zmluvnu pokutu vo vyvske 165.97 € za kazdy den omeskania.

Ndjomca sa zavdzujc prihlasit’ na odber elektrickej energie a platit Ghrady za
odber elektrickej energie spolo¢nosti Stredoslovenska energetika. a.s. Zilina. Pri
Raj¢ianke 8591/4B a zaroven sa zavdzuje prihldsit’ na odber zemného plynu
aplatit thrady za odber zemného plynu spolo¢nosti Slovensky plyndrensky
priemysel. a.s.. Bratislava /pobocka Zilina - Zavodska cesta 26/,

V pripade neplatenia najmu za byt je Prenajimatel’ opravneny zrusSit zmluvu
na odber clektrickej energie a/alebo zmluvy na odber zemného plynu uzavreta
)

v zmysle predchadzajoceho bodu 3. tohto ¢lanku zmluvy. s &im Nijomea bez
vyhrad sthlas a na ¢o Ndjomca tymto Prenajimatela splnomocnuje.

Pre pripad ukon¢enia najmu podla tejto zmluvy sa Prenajimatel” zavdzuje k tomu.
z¢ vrati Ndajomcovi pripojovaci poplatok za odber elektricke] energie. ktory
Nijomea preukazatelne uhradil Stredoslovenskej energetike a.s. Zilina /doklad
o zaplateni/ a elektricka pripojka bude vo funkénom stave

Vi1l

Vicobeené a zdvereéné ustanovenia

I. Pokial tato zmluva neustanovuje inak. spravuj sa pravne vztahy zmluvnych
stran ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a suvisiacimi predpismi.

racovana v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna

pt
jedno vyhotovenie.

2. Zmluva je vy
strana obdrzi j

L% }

Menit" a doplnat’ ustanovenia tejto zmluvy je mozné len na zaklade vzajomne)
dohody zmluvnych stran. formou pisomn¢ho dodatku k tejto zmluve. pre
platnost” ktor¢ho sa vyzaduje jeho podpisanie obidvoma zmluvnymi stranami,

4. Zmluvné strany vyhlasuju. ze zmluva bola spisana podla ich pravej a slobodne)
vole. nebola uzatvorend v tiesni ani za inych nevyhodnych podmienok a na
znak sthlasu s jej obsahom tito zmluvu vlastnorucne podpisuju.

v Terchovej dina 1.10.2014

Prenaj

1atel’ Najomea:

A{\M/\M/ £
A¥ e VI

seeEsseessssssEIs NN N NEI I N RR T s R AN

starosta obee Martin Kuzma a manz.Michaela




