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ZMLUVA O NAJME NAJOMNEHO BYTU & 14/20272
uzavretd pod'a §663 a nasl. §683 a nasl. Obé&anskeho zakonnika
medzi

Prenajimatel’
OBEC TERCHOVA
Sv. Cyrila a Metoda 96. 013 06 Terchova
[CO: 00321699
DIC: 2020677626
konajlci: Ing. Milan Laurengik - starosta obce
bankové spojenie: Vicobeend Gverova banka. a.s.
gislo Getur 33-24624432/0200
(dalej len , Prenajimatel™)

Najomea:  Eva Stefankovd

l.
Predmet 2 ulel ndjmu
1. Prenajimatel je vyluénym viastnikom byt & 202 na prizemi, v bytovom dome s.¢
1411 v Terchovej Pod brehom. ktory je postaveny na pozemiu. parc. C KN ¢
3220/133 v kal. Gzemi Terchova a zapisany na LV C. 3648 pre k.G Terchova /dale]
len Predmet ndgjmu/.

2. Prenajimate! toute zmluvou prenechdva Néjomeovi do dotasného uZivania byt kiory
je¢ Predmetom najmu podla tejto zmluvy a Ndjomea sa zaviizuje plalit Prenajimatelovi
dohodnuté ngjomné. V stave sposobilom na riadne uzivanie za uéclom uspokojenia
docasne] bylove] potreby ndjomeu a ndjomea sa vavizuje za tenlo bvt  plaut
dohodnuté ndjomne.

i
Popis a vimera bytu

1. Byt ktory je Predmetom ndimu podla tejto zmluvy. je v zmysle prilohy k Opatreniu 7
1 decembra 2011 ¢ 01/R/2011. ktorym sa meni a doplha opatrenie Ministerstva
financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 €. 01/R/2008 o reguldcii cien najmu
bytov (ozndmenic & 158/2008 Z. 7} v zneni opatrenia 7z 25. seplembra 2008 ¢.
02/R/2008 (ozndmenic €. 372/2008 7. z.).. 0 reguldcii cien ndgjmov v zneni neskorsich
predpisov. zaradeny do 1. kateporic.

2. Byl kiory je Predmetom ngjmu podla Lejta zmluvy pozostiva 7 2 obvinveh miestnosti.
kuchyne. kupelne. WC al vedlaj$el miestnosti /predsien s kotoliad . K bytu prindle?
pivniény  pricstor. Vybavenie bytu je uvedené v evidencnom liste. Klory tvori
neoddelitelnt prilohu & 1 ejto zmluvy.
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3. Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 60.45 m2.
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4.

Sadastou bytu je jeho vnutorné vybavenic a vietky bytové pripojky. okrem tych. ktoré
su uréené na spoloéné uzivanic.

I11.
Doba ndjmu, skonfenic ndjmu

Tato zmluva sa uzatvara a ndjom podla tejto zmluvy je dohodnuty na dobu uréit. a to
od 1.9.2014 do 31.8.2017.

Najom podia tejto zmluvy kondi uplynutim  dohodnutej doby néjmu podla
predchadzajiceeho bodu 1. tobtlo Slanku zmluvy. Pred uplynulim dohodnutej doby
ndimu méze ndjom podla tejlo zmluvy skoncit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran.

pisomnou vypevedou jedne] 20 smhuvnyeh stran v pripadoch a za podmienok

stanovenyeh zikonom alebo odstupenim podla tejto zmluvy.

Ngjomea md pravo na predizenic ngjmu. a to aj opakovanc. avak len za podmienky.
7¢ Ngjomea si potas dohodnutej doby najmu. riadne a véas pinil svoje povinnosti
vyplyvajlce 7 tejto zmiuvy. najmé riadne a véas uhrdadzal ndgjomné a platby stivisiace
so sluzbami za uzivanic bytu. ma vlozent finanéni zabezpeku v nlnci vyske. riadne
avéas plnil a dodrziaval povinnost vyplyvajice pre ncho 7z domového poriadku
a suCasne. ak Najomca splna podmienky pre uzivanie/pridelenic bytu stanovené
osobitnym predpisom. V pripade. Ze¢ Najomea bude mat” zaujem o© predl'ienie ndjmu
podlia tohto bodu zmluvy. je povinny o takéto prcdiienic poziadat’ Prenajimatela
pisomnou Ziadostou dorucenou na adresu Prenajimatela najneskor v lehote 30 dni
pred uplynutim dohodnute] doby ndjmu s t¥m. Ze prilohou tejto 7iadost musia byt
listiny preukazujice spinenic podmicnok pre uzivanie/pridelenic bytu stanovenyeh
osobitnym predpisom. inak jecho prave na predizenic ngjmu podla tohto bodu zmluvy
zanika a najom podla tejto zmluvy kondi poslednym diiom dohodnutcj doby najmu.

Pri zaniku ndjmu najomea nemd pravo na bytovu nahradu.

IV.

Najomné, odplaty za sfuzby poskytované v stvislosti s nijmom a ich splatnost’

1. Zmluyné strany sa dohodli na vyske nagjomného v Ciastke 116,98 € mesalne.

2. Najomn¢ je splame v pravidelnych mesacnych splatkach tak. aby ndjomca mal
aptatené ndjomné vzdy na obdobie troch mesiacov vopred.
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Najomea sa zavizuje zaplatit ndgjomné za obdobic 3 mesiacov vopred pri
podpisani zmiuvy v hotovosti do pokladne prenajimateia fzaciatok najmu/.

4. Najomea sa zaviizuje platit najomné za dalie obdobic trvania najmu v ichote
splatnosti. ktord jc stanovend dohodou zmluvnych stran do 15, dita prisludn¢ho
kalendarncho mesiaca tak. aby bolo zaplatenc tri mesiace vopred.

A

Ndjomea sa dalej zaviizuje uzavriet zmluvte so spolognostou Obeeny podnik
Terchova s.r.o. 1CO: 36 387 908, zaplatit poplatok za pouzivanie televizneho
rozvodu a platit zalohové platby za sluzby poskylované v sivislosti s uzivanim
bytu. v dohednutej lehote splatnosti /voda. odpad. spol. pricstory/.

6. Najomca sa zavizuje zaplatit” prenajimatelovi za stuzby spojené s ndjmom Ciastku
vyplyvajlicu 7 vytctovania zalohovych platieb na zdklade pisomného vyugtovania.
ktoré najomca obdrzi vzdy jedenkrat rocne od prenajimatela. pricom vyudtovanie
je splatné najneskor do 7 dni odo dita obdrzania vyudlovania ngjomeom,

7. Najomca sa zaviizuje platit prenajimatelovi najomné na acet prenajimatela. €
Gty 35-24624432/0200. vedeny vo VUB. as. Zilina. pod VS: 142022, najmeng]
viak 0.83 € za kazdy i zacaiy mesiac omeskania.

Q. Ak sa zmenia skutoénosti rozhodujice pre vypocel najomného. Prenajimatel’ ma
pravo zmenit { vysku mesacnych preddavkov na thradu za pincnia poskytované s
wzivanim bytu. ak je pre to dévod vyplyvajiel z poctu bywvajteich osob. zmeny
pravnyeh alebo cenovyceh predpisov alebo zo zmceny rozsahu plneni - sluZieb
poskytovanych s uzivanim bytu. Prenajimatel” sa zaviizuje. 7¢ ornami Najomeovi
zmenu vyiky ngjomncho a zmenu vysky preddavkov  pisomne pred ich
splatnostou.

9. Vysku ngjomného a vysku mesaénych preddavkov Prenajimatel zmeni v zmysle
predchadzajuceho bodu 9. tohto ¢lanku zmluvy od prvého dna kalendarneho
mesiaca nasledujiccho po  skuto¢nosti. klora zakladd pravo prenajimatela na
vykonanie zmeny.

V.
Priava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel” odovzdava Najomcovi Predmet ndgjmu v stave sposobilom na dohodnuté
uZivanic a zaviizuje sa mu zabezpecit plny a nerudeny vykon prav spojenych s najmom
bytu.
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. Najomea je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav v byte. ktoré mé znasat prenajimatel a umoznit” ich vykonanie.
inak zodpoveda za Skodu. kiord nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

. Najomea je povinny vykonaval drobné opravy v Predmete najmu suvisiace s jeho
urivanim na viastné ndklady a sam zna§a naklady spojené s beznou Gdrzbou v stlade

s platnymi pravnymi predpismi /malovanie. oprava omietok. odhmyzovanic. oprava.
fidrzba spolo¢nych pricstorov vratane vymeny osvetlovacich zariadeni a pod./. Ak sa
Najomea nepostard o vasné vykonanie drobnych oprav a beznd Gdrzbu Predmetu ndjmu,
ma Prenajimatel pravo tak urobit’ po predehadzajucom upozorneni Ndjomeu na vlasiné
naklady. pricom je Prenajimatel’ sucasne opravneny poZadoval od Ndjomeu nahradu
takto vynalozenych ndkladov.

Ndjomcea je povinny bez zbyto¢ncho odkladu oznamit’ Prenajimatclovi potrebu takych
oprav v byle. ktoré je povinny zabezpecit prenajimatel’. pricom je povinay umoznit ich
riadne vykonanic a na poziadanic Prengjimatela poskytinit potrebnil su¢innost
spocivajiicu aj vo vykondvani prac. V pripade nesplnenia tejto povinnosti Ndjomea
zodpoveda za Skodu. ktord v stivislosti s tym vznikne.

. Najomea je povinny na vlasiné naklady a na vlastni zodpovednost odstranit’ v byte
a v uzivanvch spoloénych pricstoroch zévady. ktore vznikli v dosledku konania alebo
nedinnosti zo strany Najomeu alebo tych. ktorf s najomcom byvajt.. V pripade. 7e sa tak
nestane. Prenajimatel ma pravo po predchédzajicom upozornen{ ndjomeu zdvady a ind
voniknutt Skodu odstranit na vlasiné naklady a pozadovat od Najomcu nahradu takto
vynaloZenyeh nékladov v pinej vyske.

Najomea je opravneny uzival byt vyluéne na byvanic.

. Ndjomea je povinny najneskor v dei vzniku najmu podla tejto zmluvy oznamit
Prenajimaielovi osoby (Clenov jeho domacnosti). ktoré budi s nim v predmetnom byte
byvat. V pripade. ze ddjde k zmene poctu osdb. ktoré Ndjomea v zmysle
predchadzajieei vety oznamil Prenajimatelovi. je Najomea (ito skutocnost oznamit
pisemme Prenajimatelovi naineskor v Ichote 15 dni odo dna. kedy k takejto zmene doslo.
Zoznam 0séb tvori neoddelitelna prilohu €. 2 tejlo zmluvy.

. Po ukonceni najmu je Ndjomea povinny vypratat’ byl a priestory s bytom stvisiace

v termine uréenom Prenajimatel’om a ticto priestory odovzdat Prenajimatelovi 5o
vietkym prislugenstvom a technickym zariadenim v stave. v akom ich prevzal,

s prihliadnutim na obvykl¢ opotrebovanie. a to pri riadnom wzivani a vykondvani udrzby
bez naroku na nahradu nakladov sivisiacich so zhodnotenim bytu a uzivanych
spolognych priestorov domu. O odovzdani bytu sa vyhotovi pisomny zdznam s uvedenim
popisu technického stavu bytu. pripadne zavad.

. Ndjomea je povinny platit okrem najomncého aj thrady za plnenia poskytlované
s uzivanim bytu. podla evidenéného listu a vydétovania za jednotlivé mesiace trvania
najmu. vyhotovenc¢ho Prenajimatelom. ato v tehote ich splatnosti.

10. Nidjomea zodpoveda za skodu spdsobent v dome nim a osobami. ktoré¢ s nim byvaju.
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11. Najomea nic je opravneny prencchat byt ani iné priestory. ktoré st predmetom najmu
podla tejto zmluvy do uZivania inym osobam.

Ndjomca nesmie vykondvatl akékol'vek stavebné tpravy a podstainé zmeny v byie
vratane zasahov do elektroinitalacie a vodoindtalacie bez predchadzajiceho pisomného
stthlasu prenajimatela, v opa¢nom pripade zodpoveda za vzniknutt Skodu. V pripade
sthlasu Prenajimatela podla predchadzajiee) vety naklady na realizaciu navrhnutych
- zmien (stavebnych dprav) zndga v plnom rozsahu Najomea bez ndroku na ich néhradu
po ukonéeni ngjmu.

12, Najomea podpisom tejlo zmluvy potvrdzuje. Ze bol obozndmeny s povinnostami
vztahuiticimi sa na ndjomeu bytu. v sivislosti so spravou a previdzkou obytncho
domu. v ktorom sa predmetny byt nachadza. Zaroveit vvhlasuje. 7e ticto povinnosti sa
zaviizuje plnit a dodrziavat.

13. Najomea je povinny pri vykone svojich prav dbal. aby sa v dome vytvorilo prostredic
zabezpetujice ostalnym najomeom bytov vykon ich prav.

14, Prenajimatel sa zaviizuje stavebné Gpravy a iné podstatné zmeny v byte pocas trvania
najmu vykonaval iba so siihlasom Najomeu. Ndgjomea moze tento sihlas odopriet
iba 7 vaznych doévodov. Pokial Prenajimatel takéto opravy bude vykonavat' na prikaz
prislusného organu Statnej spravy. najomea sa zavizuje ich vykonanie bez obmedzenia
umoznit’.

i 5.Prenajimatel’ je opravneny vykond ‘at” kontrolu uzivania bytu a dodrziavania
povinnosti Ngjomeu vyplyvajucich 2 teito zmluvy a Najomea je povinny
Prenajimatelovi tito kontrolu umoznit vykondvat.

16. Prenajimatel je opravneny vstupoval do bytu len po predehadzajucom ozndameni
a v sprievode Ndjomeu. a 1o aj za (Castl tretich osdb nevyhnutnyeh na dosiahnutie
acelu oznameného Najomcovi. najmi vak 7 dovodu kontroly néelu uzivania
prenajatéha bytu. stavu pristusenstva a sariadenia bytu. ako aj uskulognenia prac
a vvkonov potrebnych na predehadzanic vzniku $kad a odstranovanic ich nasledkov.
V pripade. ak Nidjomcea odoprie pravo Prenajimatela na vstup do bytu v stlade s tymto
hodom a Prenajimatel’ ma dévodni obavu, Z¢ mu hrozi zavazna a okamzita ujma. ma
pravo vstapit do prenajatého bytu aj bez suhlasu Ndjomeu.

17. Najomea zodpovedd za vietku Skodu spdsobent na Predmete ngjmu nim. alebo {retimi
osobami zdrzujicimi sa na predmete ndjmu a na spolocnych Castiach a zariadeniach
a prislugenstve domu. v klorom sa prenajaly byt nachadza. s jeho vedomim a sthlasom.
Tieto skody j¢ povinny bez zbytoéného odkladu odstranit’ na viasiné naklady. inak je
ich povinny ozndamit’ Prenajimatelovi a umoznit ich odstranenic. pricom je povinny
uhradit naklady na toto odstranenic.

18. V pripade vykonania pric. ¢innosti alebo vykonov na predmete ndjmu ndjomeom.
klor¢ pedlichaji predehadzajucim povoleniam a sahlasom dotknutyeh orgdanov $tédine;
SPravy. lzemnej samospravy. a. i. najomea znaga vielky zikonom predpokladane
sankeie v plnej vyske.
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VI
Osobitné dojednania

V pripade. z¢ Ngjomca nezaplati najomné a/alebo uhradu za sluzby s nagjmom spojené
riadne a véas v dohodnutej lehote splatnosti. je prenajimatel” opravneny najom bytu
vypovedat” aj pred uplynutim dohodnutej doby najmu.

Najomea je povinny vypratal’ predmet ndjmu najneskor v lehote do 3 (troch) dni. V
nesplnenia tejto povinnosti sa Najomea zaviizuje zaplatit' Prenajimatel'ovi dohodnutd
smluvni pokutu vo vyike 165.97 € za kazdy den omeskania.

Najomea sa zaviizuje prihlasit’ na odber clektrickej energie a platit’ uhrady za odber
elektrickej energie spolo¢nosti Stredoslovenska energetika, as. Zilina. Pri Raj¢ianke
8501/4B a zaroven sa zavdzuje prihlasit na odber zemného plynu a platit’ thrady za
odber zemného plynu  spolo¢nosti Slovensky plynarensky priemysel. a.s.. Bratislava
/pobocka Zilina — Zavodskd cesta 26/,

V pripade neplatenia ndjmu za byt je Prenajimatel” opravneny zru$it zmluvu
na odber elektricke] energie a/alebo zmluvy na odber zemného plynu uzavret
5]

v zmysle predchadzajuceho bodu 3. tohto ¢lanku zmluvy. s ¢im Najomea bez vyhrad
suhlas a na ¢o Najomea tymto Prenajimatela splnomociiuje.

Pre pripad ukongenia ndgjmu podla tejto zmluvy sa Prenajimatel” zaviizuje k tomu. z¢
vrati Najomeovi pripojovaci poplatok za odber elektrickej encrgic. ktory Ndjomee
preukazatelne  uhradil Stredoslovenske]  energetike  a.s. Zilina  /doklad
o zaplateni/ a elektricka pripojka bude vo funk¢nom stave.

VII.
Vicobeené a zavereéné ustanovenia

Pokiall tato zmluva neustanovuje inak. spravuji sa pravne vztahy zmluvnych stran
ustanoveniami Obéianskeho zakonnika a suvisiacimi predpismi.

Zmluva je vypracovand v dvoch vyhotoveniach. z ktorych kazdd zmluvna  strana
obdr7i jedno vyhotovenic.

Menit" a doplnal’ ustanovenia tejto zmluvy je mozné len na zaklade vzajomnej dohody
smluvnych stran. formou pisomného dodatku k tejto zmluve. pre platnost” ktorého sa
vvzaduje jeho podpisanic obidvoma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vvhlasuji. 7e¢ zmluva bola spisana podla ich pravej a slobodnej
vole. nebola uzatvorend v tiesni ani za inych nevyhodnych podmicnok ana
snak sthlasu s jej obsahom tuto zmluvu vlastnorucne podpisuju.

v Terchovej dna 1.10.2014

Prepajimatel™ ,f"é"_";,“’\\\ , Néijomca:
T T g‘ \
Ing.Milan Laurencik \ &) | } ‘

starosta obce \-/(@_— v/ ‘f [va Stefankova
Neous A
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