ZMLUVA O NAIME NAJOMNEHO BYTU & 9/B21/1

medzi

Prenajimatel™

Nijomea:

2

(=]

OBEC TERCHOVA

Sv. Cyrita a Mctoda 96. 013 (06 Terchova

1CO: 00321699

DIC: 2020677626

konajuci: Ing. Milan Laurencik - starosta obee
bankovd spojenic: Vicobecna Gverova banka. as.
¢islo netu: 33-24624432/0200

(dalej len , Prenajimatel™)

Martin VIfek a manz. Jana

Predmet a el ndjmu
Prenajimatel’ je vvluénym vlastnikom bytu ¢. B 21 na 2.poschodi, v bytovom
dome s.¢. 1521 v Terchovej -Gregu§ovia. kiory je postaveny na pozemku. pare. C
KN ¢ 8631/55 v kat. tzemi Terchova a zapisany na [V ¢. 3648 pre k.. Terchovi
/dalej len Predmiet nggmud/.

Prenajimatel” touto vmluvou prenechéva Najomeovi do dotasného uzivania byt
ktory je Predmetom najmu podla tejto zmluvy a Ndjomcea sa zaviizuje platit
Prenajimatelovi dohodnuté ndgjomné. V stave sposobilom na riadne uzivanie za
acelom uspokojenia docasne] bytovej polreby ndjomeu a ndjomea sa zaviizuje za
tento byt platt dohodnuté ndjomné,

I
Popis a vimera bytu

Byt. ktory je Predmetom ndjmu podlia tejto zmhuvy. je vzmysle prilohy k
Opatreniu 7 1. decembra 2011 & 01/R/201 1. ktorym sa meni a dopina opatrenie
Ministerstva financii Slovenskej republiky » 23, aprita 2008 ¢ 01/R/2008 o
reguldcii cien najmu bytov (ozndmenie &. 158/2008 Z. z.) v zneni opatrenia 7 25,
septembra 2008 ¢, 02/R/2008 (ozndamenic ¢ 372/2008 7. ). o regulacii cien
ndimov v zneni neskorsich predpisov. zaradeny do 1. kategdric,

By, klory je Predmetom ndjmu podla tejto zmluvy pozostava 7 2 obytayeh
miestnosti. kuchsne. kipelne, WC a1 vedlajse] micstnosti /predsien~kotolia/ .
K bytu prindlezi pivnicny pricstor. Vvbavenic bytu je uvedend v evidenénom liste.
keory tvori neoddelitelna prilohu ¢. 1 tejlo zmluvy.
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3. Celkova vymera podiahovej plochy bytu je 66.03 m™ + loggia.

Sucastou bytu je jeho vidtorné vybavenie a vietky bytove pripojky. okrem tych, ktoré
st uréené na spoloéné uzivanic.

HI.
Doba ndjmu, skonéenie najmu

1. Tato zmluva sa uzatvdra a ndgjom podla tejto zmluvy je dohodnuty na dobu wéita.
ato od 1.10.2014 do 30.9.2017.

i

Nijom podla tejto zmluvy konéi uplynutim dohodnutej doby najmu podla
plCLILhdd/d]LiLLhO bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy, Pred uplynutim dohodnutej doby
najmu moze ndjom podla tejto zmluvy skondit pisomnou dohodou zmluvnych
swan. pisomnou  vypovedou jednej zo zmluvnyeh strdn v pripadoch aza
podmicnok stanovenyeh zakonom alebo odstipenim podla tejto zmluvy.

[P

Najomea mad pravo na prcd]?.cn%c ndgjmu. ato aj opakovanc. aviak len za
podmicnky. 7¢ Ndjomea si pocas dohodnutej doby ndjmu. riadne a véas pinil svoje
povinnosti vyplyvajice 7 tejto zmluvy. najmd riadne a véas uhradzal najomné a
platby sivisiace so sluzbami za uzivanic bytu. ma vloZenu [inan¢na zabezpeku v
plngj vyske. riadne avéas plnil a dodrziaval povinnosti vyplyvajice pre ncho 7
domového  poriadku  asidasne.  ak  Najomes splina  podmicnky  pre
uzivanie/pridelenic bytu stanovené osobitnym predpisom. V pripade. 7e Ndjomca
bude mat’ zdujem o predizenie najmu podfa tohto bodu zmluvy. je povinny
o akéto predizenic  poziadat” Prenajimatela  pisomnou Ziadostou doru¢enou na
adresu Prenajimatela najneskor v lehote 30 dni pred uplynutim dohodnutej doby
ndimu s tym. 7¢ prilohou tejlo Zadosti musia byt listiny preukazujice splnenie
podmicnok pre uzivanie/pridelenic bytu stanovenych osobitnym predpisom. inak
icho pravo na predizenic ndimu podla tohto bodu zmluvy zaniké a ndjom podla
teito zmluvy kondi posiednym diom dohodnutej doby ndjmu.

4. Pri zaniku ndgjmu ndjomcea nemé pravo na bytovi nahradu.

IV.
Najomné, odplaty za stuzby poskytované v savislosti s ndjmom a ich splatnost’

1. Zmluvné strany sa dohodti na vyske ngjomncho v Ciastke 141 € mesacne.

2. Najomné je splamné v pravidelnyeh mesacényeh splatkach tak. aby ndjomea mal
zaplatené najomné vZdy na obdobie troch mesiacov vopred.



2

8.

9.

Ngjomeca sa zaviizuje zaplatit najomné za obdobic 3 mesiacov vopred pri
podpisani zmluvy v hotovosti do pokladne prenajimatela /zaciatok najmu/.

Najomea sa zaviizuje platit’ ndjomné za dalsie obdobic trvania ngjmu v lehote
splatnosti. ktora je stanovend dohodou zmiuvnych stran do 15, dia pristusného
kalendarncho mesiaca tak. aby bolo zapiatené tri mesiace vopred.

Ngjomea sa dalej zaviizuje uzavriel zmluvu so spoloénostou Obeeny podnik
Terchova s.ro. [CO: 36 387 908. zaplatit’ poplatok za pouzivanic televizneho
rozvodu  a platit’ zaiohové platby za sluzby poskytované v stvislosti s uZivanim
byvtu. v dohodnutej Iehote splatnosti /voda. odpad. spol. priestory/.

Najomea sa zaviizuje zaplatit’ prenajimatel'ovi za sluzby spojené s ngjmom ¢iastku
vyplyvajicu 7z vytdlovania  zdlohovyeh  platiecb  na  zdklade pisomného
vyGitovania. kloré  ndjomea obdrzi vzdy jedenkrdt roéne  od prenajimateta.
pricom vyuctovanic je splatné najneskor do 7 dni odo dia obdrzania vyuctovania
najomeom.

Najomea sa zavizuje platit’ prenajimatelovi ngjomnc na acet prengjimatela.. ¢
actu 35-24624432/0200. vedeny vo VUB. a.s. Zilina. pod VS: 9211,

V pripade. ak je ndjomca v omeskani s platenim ndjomného a vhrad za sluzby
s ndgjmom  spoienveh viac ako 3 dni. ndjomea je povinny zaplatit poplatok
7 omeskania vo vvike 2.5% dlinej sumy za kazdy deit omeskania. najmencj viak
.83 € za kazdy i zacaty mesiac omeskania.

Ak sa zmenia skutoénosti rozhodujice pre vypocéet ngjomného. Prenajimatel’ ma
pravo zmenit i vysku mesaénych preddavkov na thradu za plnenia poskytovane s
uzivanim bytu. ak je pre 1o dovod vyplyvajici 2z po¢tu byvajucich os6b. zmeny
pravnveh alebo cenovyceh predpisov alebo zo zmeny rozsahu pineni - sluzich
poskyiovanych s uzivanim bytu. Prenajimatel sa zavizuje. Ze ozndmi Ndjomeovi
zmenu vvdky ndajomného a zmenu vysky preddavkov pisomne pred ich
splatnostou.

10. Vysku ngjomného a vyiku mesagnych preddavkov Prenajimatel” zmeni v zmysle

predehadzajiccho bodu 9. tohto ¢lanku zmluvy od prvého dna kalenddrncho
mesiaca nasledujiiceho po skutognosti. ktord zakladd pravo prenajimatela na
vvkonanic zmeny.

V.
Priva a povinnosti zmluvnyeh stran

Prenajimatel’ odovzdava Ngjomcovi Predmet ndjmu v stave spdsobilom na
dohodnuté vZivanic a zaviizuje sa mu zabezpedit' piny a neruseny vykon prav
spojenych s ndjimom bytu.
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9.

Najomea je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnyeh oprav v byle. ktoré ma znasal' prenajimatel a umoznit ich
vykonanie. inak zodpoveda za $kodu. ktord nesplnenim ejto povinnosti vznikne.

Najomea je povinny vykondvat drobné opravy v Predmete ndjmu sivisiace s jeho
uzivanim na vlastné naklady asam znd$a naklady spojené s beZnou adrzbou
vsulade splainymi  pravnymi  predpismi  /malovanic. oprava omietok.
odhmyzovanie. oprava. udrzba  spoloénych  priestorov  vrdtane  vymeny
osvetlovacich zariadeni a pod./. Ak sa Ndjomca nepostard o véasné vykonanie
drobnyeh oprav abezni adrZbu Predmetu ndjmu. ma Prenajimatel” préavo tak
urobit” po predehadzajicom upozorneni Ngjomeu na vlastné néklady. pricom je
Prenajimatel’  stéasne  opravneny  poZadoval' od  Nijomeu ndhradu  takto
vynalozenveh nakladov.

Ndjomea je povinny bez zbytotného odkladu oznamit’ Prenajimatelovi potrebu
takveh oprdyv v byte. kloré je povinny zabezpe¢it’ prenajimatel’. pricom je povinny
umoznit” ich riadne vykonanic a na poZiadanic Prengjimatela poskyinat” potrebna
sucinnost spofivajucu aj vo vykondvani prac. V pripade nesplnenia tejto
povinnosti Ndjomea zodpoveda za Skodu. kiord v stvisiosti s tym vznikne.

Ndgjomea je povinny na vlastné naklady ana vlasini zodpovednost odstranit
v byte a v uzivanyeh spoloénych priestoroch zdvady. kior¢ vznikli v désledku
konania atcho nedinnosti 2o strany Ndjomeu alebo tyeh. ktori s ndjomeom byvajt.
V pripade. 7e sa tak nestane. Prenajimatel md pravo po  predehadzajucom
upozorneni ndjomeu zdvady a indi vzniknutd kodu odstranit’ na viastné naklady
a pozadovat’ od Najomeu néahradu takto vynaloZenych nékladov v plnej vyske.

Ndjomea je opravneny uzivat byt vviuéne na byvanic.

Najomea je povinny najneskor v deft vzniku ndjmu podla tejio zmluvy oznamit
Prenajimatelovi osoby (élenov jeho domacenosti). kloré budd s nim v predmetnom
byte byvat. V pripade. 7¢ ddjde k zmene podtu osdb. kloré Ndjomea v zmysle
predchadzajice] vety ozndmil Prenajimatelovi. je Ndjomca thto  skutotnost
oznamit pisomne Prenajimatelovi najneskér vlchote 15 dni odo dna. kedy
k takejto zmene dodlo. Zoznam osob tvori neoddelitel'nu prilohu €. 2 tejto zmluvy.

Po ukon¢eni najmu je Najomca povinny vypratat’ byt a pricstory s bytom sivisiace
v lermine uréenom Prenajimatelom a ticto priestory odovedal” Prenajimatelovi so
vietkvm prisludenstvom a technickym zariadenim v stave. v akom ich prevzal.
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. ato pri riadnom uzivani a vyvkonavani
adezby bez naroku na ndhradu nakladov suvisiacich so zhodnotenim bytu
a uzivanych spolo¢nyeh pricstorov domu. O odovzdani bytu sa vyholovi pisomny
zaznam s uvedenim popise technického stavu bytu. pripadne zavad.

Ngjomea je povinny platit okrem ndjomncho aj Ghrady za plnenia poskylované
s uZivanim byiu. podla evidenéného listu a vyvuctovania za jednotlivé mesiace
wrvania najmu. vyhotoveného Prenajimatelont. a to v Ichote ich splatnosti.
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16.

17.

18.

i9.

Najomea zodpoveda za $kodu spdsobent: v dome nim a osobami, ktoré snim
hyvaju,

. Ndjomcea nie je opravaeny pluu,c,hai byt ani in¢ priestory. ktoré st predmetom

najmu podla tejlo zmluvy do uZivania inym osobam.

. Ndjomea nesmic vykonavat akékol'vek stavebné tpravy a podstatné zmeny v byte

vratane zasahov do elckiroindtalicic a vodeinstatacie bez predehadzajiceho
pisomncého sthlasu prenajimatela. v opatnom pripade zodpov eda za vniknui
skodu. V pripade stihlasu Prenajimatela podla predchadzajiee; vety naklady na
realizaciu navehnutyeh zmien (stavebnych Gprav) zndsa v plnom rozsahu Ndjomcea
bez naroku na ich nahradu po ukonéeni najmu.

. Njjomea podpzsom tejto zmluvy potvrdzuje. Ze bol obozndmeny s pov innostami

vztahujieimi sa na ndjomeu bytu. v sGvislosti so spravou a prey vadzkou obvtného
domu. v kiorom sa predmetny byt nachadza. Zaroven vyhlasuje.  7¢ ticto
povinnosti sa zavizuje plnit a dodrziavat.

Ndjomea i¢ povinny pri vykone svojich prav dbat. aby sa vdome vytvorilo
i J b ) A b

prostredic zabezpedujtice ostatnym ndjomceom bytov vykon ich prav.

. Prengjimatel’ sa zavdzuje stavebné upravy ainé podstatné zmeny v byte pocas

trvania ngjmu vykonavat' iba so suhlasom Nijomeu. Ndjomea méze tenlo stihlas
odoprict iba 7 vaznych dovodov. Pokial Prenajimatel takéto opravy bude
vykonavat na prikaz prisludného orgdnu Statnej spravy. ndjomea sa zavizuje ich
vykonanic bez ebmedzenia umoZnit.

Prenajimatel jo opravneny vykonavat kontrolu uZivania bylu a dodrziavania
povinnosti Ngjomeu  vyplyvajucich  ztejto zmluvy a Najomea jc  povinny
Prenajimatelovi thio kontrolu umoznit” vykondvat,

Prengjimatel |n opravneny vstupovat do bytu fen po predchadzajiicom oznameni
a v sprievode Najomcu. a to aj za ucasti tretich osdéb nevyhnutny ¢h na dosiahnutie
Udelu oznamendého Najomeovi. najmi viak zddévodu kontroly u¢elu uzivania
prenajatého bytu. stavu prislusenstva a zariadenia bytu. ako aj uskutoénenia pric
avykonov potrebnych na predchddzanie vzniku 3kod a odstranovanie ich
nasledkov. V pripade. ak Ndjomea odoprie pravo Prenajimatela na vstup do bylu
v stlade s tymto bodom a Prenajimatel’ ma dévodnt obavu. 7e mu hrozi zdvazna
a okamzitd ujma. ma pravo vstipit’ do prenajatého bytu aj bez suhlasu Nagjomeu.

Najomea zodpovedd za vietku Skodu spdsobeni na Predmete ndjmu nim. alebo
tretimi  osobami zdrzujlcimi sa na predmete ngimu a na spolocnych Castiach
a zariadeniach a prislugenstve domu. v ktorom sa prenajaty byt nachadra. s jcho
vedomim a suhiasom. Ticto $kody je povinny bez zbytoéncho odkladu odstrdnit
na viasting ndkladv. inak je ich povinny ozndmit” Prenajimatelovi a umoznit’ ich
adstranenie. pricom je povinny uhradit’ naklady na toto odstrinente,

V pripade vykonania prac. ¢innosii alebo vykonov na predmete najmu ndjomcom.
ktor¢ podlichajit predehddzajacim povoleniam a sihlasom dotknutych organov
Stainej spravy. Gzemnej samospravy. a. i. ndjomea znasa vietky  zikonom

predpokiadand sankeie v plnej vyske. -5-
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Vi,
Osobitné dojednania

V pripade. 7e¢ Najomca nezaplati najjomné a/alebo uhradu za sluzby s nagjmom
spojené riadne a v&as v dohodnutej lehote splatnosti. je prenajimatel’ opravneny
ndjom bytu vypovedat” aj pred uplynutim dohodnutcj doby najmu.

Ndjomea je povinny vypratat” predmet ngjmu najneskor v Ichote do 3 (troch) dni.
V nesplnenia tejto povinnosti sa Ndjomea zavizuje zaplatit Prenajimatel'ovi
dohodnuta zmluvnu pokutu vo vyske 165.97 € za kazdy den omeskania.

Najomca sa zaviizuje prihlasit’ na odber eclektrickej energie a platit’ uhrady za
odber elektrickej energie  spolocnosti Stredoslovenska energetika. as. Zilina. Pri
Rajcianke 8391/4B a zaroven sa zavizuje prihlasit’ na odber zemného plynu
aplatit Ghrady za odber zemného plynu spoloénosti Slovensky plynarensky
priemysel. a.s.. Bratislava /pobocka Zilina — Zavodska cesta 26/,

V pripade neplatenia najmu za byt je Prenajimatel’ opravneny zrusit zmluvu
na odber clektricke] energie a/alebo zmluvy na odber zemného plynu uzavreti

v zmysle predchadzajiuceho bodu 3. tohto ¢lanku zmluvy. s ¢im Najome: bez
vyhrad sthlas a na ¢o Ngjomea tymto Prenajimatela splnomocnugje.

Pre pripad ukoncenia na'limu podl'a tejto zmluvy sa Prenajimatel zavizuje k tomu,
7¢ vrali Najomcovi pripojovaci poplatok za odber elektrickej energie. ktory
Ndjomea preukazatelne uhradil Stredoslovenskej energetike a.s. Zilina /doklad
o zaplateni/ a elektrickd pripojka bude vo funkénom stave.

VII.
Vicobeené a zavereéné ustanovenia

1. Pokial tato zmluva neustanovuje inak. spravuju sa pravne vztahy zmluvnych
stran ustanoveniami Obéianskeho zakonnika a savisiacimi predpismi.

2. Zmluva je vypracovana v dvoch vyhotoveniach. z ktorych kazdd zmluvna
strana obdrzi jedno vyhotovenie.
3. Menit” a dopliat” ustanovenia tejto zmluvy je mozné len na zaklade vzajomne;

dohody zmluvnyceh stran. formou pisomného dodatku k tejto zmluve. pre
platnost” ktorého sa vyzaduje jeho podpisanic obidvoma zmluynymi stranami.

4. 7mluvné strany vyhlasuji. e zmluva bola spisana podl'a ich pravej a slobodnej
vole. nebola uzatvorend v tiesni ani za inych nevyhodnych podmienok a na
snak suhlasu s jej obsahom tato zmluvu vlastnoruéne podpisuji

v Terchovej dna 1.10.2014

Prenajimatel™ Najomea:
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