ZMLUVA O NAIJME NAJOMNEHO BYTU & /ATU/1

Prenajimatel’

Ndjomeca:

OBEC TERCIHOVA

Sv. Cyrila a Metoda 96. 013 06 Terchova

[CO: 00321699

DIC: 2020677626

konajiei: Ing. Mitan Laurenéik - starosta obee
bankové spojenie: Vicobecna uverovd banka, as.
Eislo uctu: 35-24624432/0200

(dalei len,, Preaajimatel™)

Iveta Podhorslka

.
Predmet a a&el ndjmu

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom bytu & A 11 na l.poschodi, v bylovom
dome s.8. 1521 v Terchovej -Gregudovia. ktory je postaveny na pozemku. pare. C
KN ¢. 8631755 v kat. Gzemi Terchova a zapisany na LV ¢. 3648 pre k.. Terchova
/d'alej len Predmet ngymuy/.

Prenajimatel” touto zmluvou prenechdva Ngjomeovi do do¢asného uZivania byt,
ktory je Predmetom najmu podla tejlo zmluvy a Ndjomea sa zaviizuje platit
Prenajimatelovi dohodnuté ngjomné. V stave sposobilom na riadne uzivanie va
aéelom uspokojenia do¢asnej bytovej potreby ndjomcu a ndjomea sa zavizuje za
tento byt platit dohodnuté ndjomné.

I1.
Popis a v¥mera bytu

Byt. ktory je Predmeiom ndgjmu podla tejto zmiuvy. je v zmysle prilohy k
Opatreniu 7 L decembra 2011 ¢, 01/R/2011. ktorym sa meni a doplna opatrenic
Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢ 01/R/2008 o
reguldcii cien ndjmu bytov (ozndmenie & 158/2008 7. z.) v znen{ opatrenia z 25.
septembra 2008 &. 02/R/2008 (oznamenie &. 372/2008 7. v.).. o reguldcii cien
najmov v zneni neskorsich predpisov. zaradeny do 1. Kateporic.

Byt. ktory je Predmetom ndjmu podla tejto zmluvy pozostdva 73 obylnveh
miestnosti. kuchyne. kippelne, WC a1 vedlajde] miesinosti /predsientkotolna/ .
K bytu prindleZi pivniény priestor. Vybavenic byt je uvedend v evidenénom lisie.
ktory tvori neoddeiitelnt prilohu €. 1 tejto zmluvy.
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3. Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 79.44 m” + loggia.
Sucastou bytu je jeho vitorné vybavenie a vietky bytové pripojky. okrem tych, ktoré
st uréend na spoloéné uZivanice.
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Doba najmu, skonéenie ndjmu

Talo zmluva sa uzatvara a ndjom podla tejto zmluvy je dohodnuty na dobu urditi.
atood 1.10.2014 do 30.9.2017.

Najom podla tejlo zmluvy konél uplynutim dohodnutej doby najmu podla
predehidzaiiecho bodu 1. tohto Eldnku zmluvy, Pred uplynutim dohodnute] doby
naimu méze ndgjom podla tejto zmluvy skoncit pisomnou dohodou zmiuvnych
stran.  pisomnou  vypovedou jednej zo zmluvnych stran v pripadoch aza
podmienok stanovenych zdkonom alebo odstipenim podla tejto zmluvy.

Najomea ma pravo na predizenic najmu. ato aj opakovane. aviak len za
podmienky. e Najomeca si podas dohodnutej doby najmu. riadne a vas plnil svoje
povinnosti vyplyvajice z tejlo zmiuvy. najmi riadne a véas uhradzal najomné a
platby stuvisiace so sluzbami za uzivanic bytu. ma vlozeni financnG zabezpeku v
plnej vvske. riadne a véas plnil a dodrZziaval povinnosti vyplyvajuce pre neho z
domového  poriadku  asiacasne.  ak  Nadjomcea splia podmienky  pre
uzivanie/pridelenic bytu stanovené osobitnym predpisom. V pripade. 7e Najomca
bude mat” zaujem o predizenic ndgimu podla tohto bodu zmluvy. je povinny
o takéto predizenic poziadat’ Prenajimatela pisomnou Ziadoslou dorudenou na
adresu Prengjimatela najneskor v lchote 30 dni pred uplynutim dohodnutej doby
najmu s tvm. ze prilohou tejto Ziadosti musia byt listiny preukazujice splnenic
podmienok pre uZivanie/prideienic bytu stanovenyeh osobitnym predpisom. inak

icho prave na predizenie najmu podla tohto bedu zmluvy zanikd a ndjom podla

tejto zmluvy konéi poslednym diiom dehodnutej doby ndjmu.

Pri zaniku najmu ndjomca nemé pravo na bytova néhradu.

v,

Nijomné, odplaty za sluzby poskytované v suvislosti s nijmom a ich splatnost’

1.

2.

Zmluvné strany sa dohodli na vyske najomného v Ciastke 170 € mesaéne.

Najomné je splatné v pravideinyeh mesacnych splatkach tak. aby ndjomcea mal
zaplatené ndjomné vzdy na obdobic troch mesiacov vopred.
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6.

Najomea sa zavdzuje zaplalit ndjomné za obdobic 3 mesiacov vopred pri
podpisani zmluvy v hotovosti do pokladne prenajimatela fzaciatok najmu/.

Najomcea sa zavizuje platit najomn¢ za dalgic obdobie trvania nagjmu v lchote
splatnosti. klord je stanovend dohodou zmluvnych stran do 15. dna prisluiné¢ho
kalendarncho mesiaca tak. aby bolo zaplatené tri mesiace vopred.

Najomea sa dalej zaviizuje uzavriet zmluvu so spolotnostou Obeeny podnik
Terchova s.r.o.. [CO: 36 387 908. zaplatit' poplatok va pouZivanice televizneho
rozvodu a platit zdlohové platby za sluzby poskytované v suvislosti s uzivanim
bytu. v dohodnutej lehote splatnosti /voda. odpad. spol. priestory/,

Najomea sa zavizuje zaplatit’ prenajimatelovi za sluzby spojené s najmom ¢tiastku
vyplvvajicu 7 vyOdlovania  zalohov¥eh  platich  na ziklade  pisomného
vyictovania. kioré ndjomea obdrzi vzdy jedenkrat rotne od prenajimatela.
pricom vyu¢tovanie je splainé najneskér do 7 dni odo dna obdrZania vyuclovania
najomeon.

Najomea sa zaviizuje platit p!l.l]d]lmdl(.lO\l nd]omm na ucet prenajimatela.. ¢
0étu 35-24624432/0200. vedeny vo VUB. a.s. Zilina. pod VS: H111.

V pripade. ak je ndjomea v omeskani s platenim ndgjomncého a uhrad za sluzby
s najmom spojenych viac ako S dni, ndjomea je povinny zaplatit’ poplatok
2 omeskania vo vyike 2.5% diznej sumy za kazdy deft omeSkania, najmene] viak
0.83 € za kazdy i zataly mesiac omegkania.

Ak sa zmenia skutonosti rozhodujice pre vypocet nagjomného. Prenajimatel’ ma
pravo zmenit i vvsku mesacnych preddavkov na thradu za plnenia poskytované s
uZivanim bvtu. ak je pre to dévod vyplyvajuci z poctu byvajicich oséb. zmeny
praviveh alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni - sluzieh
poskylovanyeh s uzivanim bytu. Prenajimatel sa zaviizuje. 7o ozndmi Ndjomeovi
smenu vvdky najomného a zmenu vysky preddavkov pisomne pred ich
splatnostou,

10. Vysku ndgjomného a v¥3ku mesaényceh preddavkov Prenajimatel zmeni v zmysle

predehadzajieeho bodu 9. tohto ¢lanku zmluvy od prvého dna kalendérncho
mesiaca nasledujiccho po skutotnosti. ktord zakladd pravo prenajimatela na
vykonanic zmeny.

V.
Priva a povinnosti zmluvnych strian

Prenajimatel  odovzddva Ngjomeovi Predmet ndjmu v stave spdsobilom na
dohodnuté¢ uzivanic a zaviizuje sa mu zabezpedit piny a neruSeny vykon prav
spojenych s ndjmom bytu.

()
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6.

8.

9.

Nijomea je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit” prenajimaleiovi potrebu
nevyhnutnych oprav v byte. kioré ma znasat prenajimatel a umoZnit’ ich
vykonanie. inak zodpoveda za $kodu. ktord nesplnenim tejto povinnesit vznikne.

Najomea je povinny vykondvat” drobné opravy v Predmete ndjmu sivisiace s jeho
uzivanim na vlasiné naklady asam zndSa ndklady spojené s beZznou Gdrzbou
vsilade  splathymi  pravaymi  predpismi  /malovanie.  oprava omietok.
odhmyzovanie. oprava.  Gdrzba  spoloénych  priestorov  vratane  vymeny
osvetlovacich zariadeni a pod./. Ak sa Najomea nepostard o véasné vykonanie
drobnych oprav a bezni udrzbu Predmetu ndjmu. md Prenajimatel’ pravo tak
urobit” po predchadzajucom upozorneni Najomeu na vlasiné ndklady. pricom je
Prenajimatel’  sicasne  opravneny pozadovat od  Najomceu ndhradu  takio
vynalozenych nakladov,

Ngjomea je povinny bez zbyvioéného odkladu oznamit” Prenajimatelovi potrebu
takveh oprav v byte. ktoré je povinny zabezpedit’ prenajimatel. pricom je povinny
umoznit’ ich riadne vvkonanie a na poziadanic Prenajimatela poskytnit potrebn
su¢innost” spodivajiicu aj vo vykondvani prac. V pripade nesplnenia 1gjto
povinnesti Najomea zodpoveda za skodu. ktord v sivislosti s tym vznikne.

Nijomea je povinny na vlasiné naklady ana viasini zodpovednost odstranit’
vhyte avuzivanych spoloénych priestoroch zavady. ktoré vznikli v désledku
konania alebo necéinnosti zo strany Ngjomeu alebo tyeh. kiori s ndjomcom bhyvaju.
V pripade. 7¢ sa tak nestane. Prenajimatel ma préavo po  predehddzajicom
upozorneni nadjomeu zdvady a ind vzniknut Skodu odstranit’ na vlasiné néklady
a pozadovat’ od Najomeu ndhradu takio vynaloZenych niakladov v plnej vyske.

Najomea je opravneny uzivat byt vvlucéne na byvanic,

Ndjomca je povinny najneskdr v deil vzniku najmu podia tejto zmluvy oznamit
Prenajimatelovi osoby (¢lenov jeho domacnosti). ktord budi s nim v predmetnom
byte byvat. V pripade. 7e ddjde k zmene poéin osob. ktoré Ndjomea v zmysle
predchédzajucej vety ozndmil Prenajimatelovi. je Ngjomea tito skutocnost
oznamil pisomne Prenajimatelovi najneskér vlchote 15 dni odo dna. kedy
k takejto zmene doslo. Zoznam oséb tvori neoddeiitelnu prilohu ¢. 2 tejto zmluvy,

Po ukonéeni ndimu je Ndjomea povinny vypratat byt a pricstory s bytom suvisiace
v termine uréenom Prenajimatelom a ticto priestory odovzdat Prenajimatefovi so
victkym prislugenstvom a technickym zariadenim v stave. vakom ich prevzal.
s prihiiadnutim na obvyklé opotrebovanic. ato pri riadnom uzivani a vykonavani
adrzby bez naroku na ndahradu ndkladov suvisiacich se  zhodnotenim bytu
a uzivanyveh spoloénveh priestorov domu, O odovzdani bytu sa vyhotovi pisomny
zdznam s uvedenim popisu technickeho stavu bytu. pripadne ziavad.

Nijomea je povinny platit’ okrem najomncho aj dhrady za pincnia poskytovanc
s uzivanim bytu. podla cvidenéného listu a vyuctovania za jednotlivé mesiace
trvania ndjmu. vyhotovencého Prenajimatelom. a to v Ichote ich splatnosti.
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10.

16.

19.

Najomca zodpovedda za Skodu spdsobentt v dome nim a osobami. ktoré snim
byvajl.

. Ndjomea nic je opravneny prencchat’ byt ani iné pricstory. kioré st predmetom

najmu podla tejto zmluvy do uzivania inym osobam.

. Ngjomca nesmie vykonavat akékol'vek stavebné upravy a podstainé zmeny v byte

vratane zasahov do clektroinStalacie a vodoinStalicie bex predchddzajiiceho
pisomncho sthlasu prenajimatel’a. v opacnom pripade zodpoveda za vzniknuti
skodu. V pripade sthlasu Prenajimatela podla predehadzajacee) vety nakiady na
realizaciu navrhnutyceh zmien (stavebnyeh uprav) zndsa v pInom rozsahu Ndjomce
bez ndroku na ich nahradu po ukonéeni najmu.

. Ndjomea podpison tejto zmluvy potvrdzuje. Ze bol oboznameny s povinnostami

vz{ahujlicimi sa na ndjomeu bytu. v stvistosti so spravou a prevadzkou obytncho
domu. vktorom sa predmetny byt nachddza. Zaroven vyhlasuje. 7Ze tielo
povinnosti sa zaviizuje plnit a dodrziavat’,

. Ngjomca jc povinny pri vykone svojich prav dbat. aby sa v dome vytvorilo

prostredie zabezpeCujiee ostatnym ndgjomceom bytov vykon ich prav.

. Prenajimatel” sa zaviizuje stavebné dpravy ainé podstainé zmeny v byie pocas

trvania ndjmu vvkonavat iba se sthlasom Najomcu. Ndjomea mdze tento sihlas
odoprict’ iba zvarsnych doévodov. Pokial Prenajimatel takéto opravy bude
vyvkondvatl na prikaz prisluSného orgdnu $tdine] spravy. ndjomea sa zavizuje ich
vykonanie bes obmedzenia umozait’.

Prenajimatel” je opravneny vykondvat kontrolu uzivania bylu a dodrziavania
povinnosti  Ngjomecu  vyplyvajicich  ztejto zmluvy  a Ngjomea  je povinny
Prenajimatel’ovi tito kontrolu umoznit” vvkonavar',

. Prenajimatel’ je opravneny vstupoval do bytu len po predchddzajicom oznameni

a v sprievode Ndjomeu. a to aj za ucasti tretich 0s6b nevyhnutnyeh na dosiahnutie
acelu oznamencho Ngjomeovi. najmil viak z ddvodu kontroly uéelu uZivania
prenajat¢ho bytu. stavu prisludenstva a zariadenia bytu. ako aj uskuto¢nenia pric
avvkonov potrebnych na  predchadzanie vzniku  $kdd  a odstranovanie ich
nasledkov. V pripade. ak Najomea odoprie prave Prenajimatela na vstup do bylu
v sulade s tymto bodom a Prenajimatel’ ma ddvodni obavu. 7z¢ mu hroxzi zdvazna
a okamzitd ujma. ma pravo vstupit do prenajatého bytu aj bez sthiasu Najomeu.

-Nijomea zodpovedd za vetku skodu spdsobent na Predmete ndjmu nim, alebo

tretimi - osobami zdrzujucimi sa na predmete najmu a na spoloényeh Castiach
a zartadeniach a prislusenstve domu. v ktorom sa prenajaty byt nachédza. s jeho
vedomim a suhlasom. Tieto skody je povinny bez zbytoéného odkladu odstranit’
na viastné naklady. inak je ich povinny ozndmit’ Prenajimatelovi a umoznit’ ich
odstranenie. pricom je povinny uhradit’ naklady na toto odstrancnie.

V pripade vykonania prac. ¢innosti alcbo vykonov na predmete nagjmu najomeom,
ktoré podlichaji predehadzajacim povoleniam a sthlasom dotknutych organov
Statne} spravy. Uzemne] samospravy. a. 1. ndjomea znasa vsetky zdkonom
predpokladané sankcic v plney vyske. -5-
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VI.
Osobitné dojednania

V pripade. ¢ Najomca nezaplati najomné a/alebo thradu za sluzby s najmom
spojené riadne a véas v dohodnutej lehote splatnosti. je prenajimatel’ opravneny
najom bytu vypovedat aj pred uplynutim dohodnutej doby najmu.

Najomea je povinny vypratal’ predmet ndgjmu najneskor v lehote do 3 (troc h) dni.
V nesplnenia tejto povinnosti sa Najomca zavizuje zaplatit Prenajimatelovi
dohodnutt zmluvnu pokutu vo vyske 165.97 € za kazdy dei omeskania.

Najomea sa zavizuje prihlasit’ na odber eclektricke] energie ¢ platit’ thrady za
odber clektrickej energie spolo¢nosti Stredoslovenska energetika. a.s. Zilina. Pri
Rajcianke 8591/4B a zdroven sa zavdzuje prihlasit’ na odber zemného plynu
a platit ihrady za odber zemného plynu spolocnosti Slovensky plynarensky
priemysel. a.s.. Bratislava /pobocka Zilina — Zavodska cesta 26/,

V pripade neplatenia ngjmu za byt je Prenajimatel’ opravneny srusit zmluvu
na odber elektrickej energie a/alebo zmluvy na odber zemncého plynu uzavreti
oy

v zmysle predehadzajuceho bodu 3. tohto ¢lanku zmluvy. s ¢im Ngjomca bez
vyhrad sthlas a na ¢o Najomea tymto Prenajimatela splnomocnuje.

Pre pripad ukonc¢enia ndgjmu podla tejto zmluvy sa Prenajimatel” zavizuje k tomu,
7¢ vrati Ndjomcovi pripojovaci poplatok za odber elektricke] energie, ktory
Najomea preukdzatelne uhradil Stredoslovenskej energetike a.s. Zilina /doklad
o zaplateni/ a elektricka pripojka bude vo funkénom stave.

VIIL.

Viecobeené a zavereéné ustanovenia

1. Pokial tato zmluva neustanovuje inak. spravujl sa pravne vztahy zmluvnych
stran ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a stvisiacimi predpismi.

(S0}

Zmluva je vypracovand v dvoch vyhotoveniach. zkiorych kazda zmluvna
strana obdrzi jedno vyhotovenie.

4

3. Menit a dopliat” ustanovenia tejto zmluvy je mozné len na zaklade vzajomne]
dohody zmluvnych stran. formou pisomného dodatku k tejto zmluve. pre
platnost” kloré¢ho sa vyzaduje jeho podpisanie obidvoma zmluvnymi stranami.

4, 7Zmluvné strany vyhlasujt. ze zmluva bola spisand podla ich pravej a slobodne]
vole. nebola uzatvorend v tiesni ani za inych nevyhodnych podmienok a na
snak sthlasu s jej obsahom tito zmluvu vlastnoruéne podpisuju.

v Terchovej dna 1.10.2014

Ing/

Prenajimatel’:

Najomea:

Milan Laurencik
starosta obee




