Lo,

ZMLUVA O NAIME NAJOMNEHO BYTU & 5/A31/1

Prenajimatel”:

Najomea:

OBEC TERCHOVA

Sv. Cyrila a Metoda 96. 013 06 Terchova

ICO: 00321699

DIC: 2020677626

konajdci: Ing. Milan Laurenéik - starosta obee
bankov¢ spojenic: Vicobeena tverova banka. as.
¢islo ¢t 35-24624432/0200

(dalej len ,, Prenajimatel™)

Jarmila Sdrikova

[ A W AV~

I.
Predmet a Géel ndjimu

Prenajimatel” je v¥luénym viasinikom bytu & A 31 na 3.poschodi, v bytovom
dome s.¢. 1321 v Terchovej -Gregudovia. klory e postaveny na pozemku, parce. ¢
KN ¢. 8631/55 v kat. (zemi Terchova a zapisany na LV ¢ 3648 pre k.. Terchova
/dalej ten Predmet najmu/.

Prengjimatel touto zmluvou prenechdva Néjomeovi do docasného uzivania byt
ktory je Predmetom ngjmu podla tejto zmluvy a Ndjomea sa zaviizuje platic
Prenajimatelovi dohodnuté ndjomné. V stave spdsobilom na riadne wzivanic 7
ucelom uspokojenia docasnej bytovej potreby ndjomeu a ndjomea sa zavizuje za
tento byt platit” dohodnuté ndjomné.

11.
Popis a v¥mera bytu

Byt ktory je Predmetom najmu podla tejto zmluvy. jo vozmysle prilohy k
Opatreniu 7 1. decembra 2011 ¢, 01/R/2011. ktorym sa meni a doplna opatrenie
Ministerstva financii Slovenskej republiky » 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o
reguldeii cien ndjmu bylov (ozndmenie ¢. 158/2008 7. 2.) v zneni opatrenia z 25.
septembra 2008 ¢. 02/R/2008 (ovnamenie ¢ 372/2008 7. 7.).. o regulédcii cien
najmov v zneni neskorsich predpisov. zaradeny do 1. kategdrie.

Byl ktory je Predmetom ngjmu podla tejto zmiuvy pozostdva z 3 obyinych
micstnost. kuchvne, kipelne. WC a | vedlajSe) miestnosti /predsien -kotolha/ |
K bytu prindlezi pivnicny pricstor. Vybavenic bytu je uvedend v evidenénom liste.
ktory tvori neoddelitelnt pritohu ¢. 1 tejto zmluvy.
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3. Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 79.44 m™ + loggia.

Suéast’ou bytu je jeho vnutorné vybavenie a vietky bytové pripojky. okrem tych. ktoré

st uréené na spoloéné uzivanie.

1.
Doba najmu, skonéenie ndajmu

1. Tato zmluva sa uzatvara a najom podla tejto zmluvy je dohodnuty na dobu urcitu.

ato od 1.10.2014 do 30.9.2017.

[

Nijom podia teito zmluvy kon¢i uplynutim dohodnutej doby ndjmu podla

predehddzajiecho bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy. Pred uplynutim dohodnutej doby
naimu mdze ndgjom podla tejlo zmluvy skontit” pisomnou dohodou zmluvnych
stran.  pisomnou vypovedou jedngj zo zmluvnych stran v pripadoch aza

podmienok stanovenyveh zadkonom alebo odstipenim podla tejto zmluvy.

(W8]

Ndjomea md pravo na predlZenie ndjmu. atlo a opakovane. avSak len za

podmienky. Zze Ndjomea si pocas dohodnutej doby ndgjmu. riadne a v€as plnil svoje

povinnosti vyplyvajuce « tejto zmluvy. najmé riadne a véas uhrddzal ndjomné
platby stivisiace se sluzbami za uZivanie bytu. ma vloZend finanéna zabezpeku
plnegj vydke. riadne a vas plnil a dodrZiaval povinnosti vyplyvajuce pre neho

domového  poriadku  asacasne.  ak  Najomea  splia  podmienky

d
v
Z

pre

uZivanie/pridelenic bytu stanovené osobitnym predpisom. V pripade. Z¢ Najomea
bude mat zaujem o predizenic ndgjmu podla tohto bodu zmluvy. je povinny
o takéto predizenic  poziadat Prenajimatela  pisomnou Ziadostou dorudenou na
adresu Prenajimatela najneskor v lehote 30 dni pred uplynutim dohodnute) doby
ndjmu s tym. 7¢ prilohou tejto Ziadosti musia byt fistiny preukazuiuce splnenie
pedmicnok pre uZivanic/pridelenic bytu stanovenych osobitnym predpisom. inak
jcho pravo na predizenic najmu podfa tohlo bodu zmluvy zanikd a ndjom podla

tejto zmluvy konei poslednym diom dohodnute] doby ndgjmu,

4. Pri vaniku najmu ndjomea nemd pravo na bytovu nahradu.

V.
Najomné, odplaty za sluzby poskytované v sivislosti s ndjmom a ich splatnost’

1. Zmiuvné strany sa dohodli na vyske ngjomného v ¢iastke 170 € mesadéne.

2. Ndjomné je splainé v pravidelnyeh mesaénych splatkach tak. aby ndjomea mal

zaplatené najominé vzdy na obdobie troch mesiacov vopred.
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Najomcea sa zavizuje zaplalit ndjomné za obdobic 3 mesiacov vopred pri
podpisani zmluvy v hotovosti do pokladne prenajimatela /zadiatok najmu/.

Nédjomea sa zavizuje platit ndjomné za dalsic obdobic trvania ndgjmu v lehote
splatnosti. ktord je stanovend dohodou zmiuvnych stran do 15, dita prislusného
kalendarneho mesiaca tak. aby bolo zaplaten¢ tri mesiace vopred.

Ndjomea sa dalej zavizuje uzavriet zmiuvu so spoloénostou Obeeny podnik
Terchova s.r.o.. ICO: 36 387 908, zaplatit poplatok za pouZivanie televizneho
rozvodu a platit’ zélohové platby za sluzby poskytované v stvislosti s uZivanim
bytu. v dohodnutej lehote splatnosti /voda. odpad. spol. pricstory/,

Ndjomca sa zavizuje zaplatit’ prenaiimatel'ovi za sluzby spojené s najmom &iastku
viplyvajicu 7z vyuctovania  zalohovyeh  platich  na  zdklade  pisomného
vvtclovania. kioréd ndjomca obdrzi vidy jedenkrat roéne  od prenajimatela.
pricom vyuctovanie je splatné najneskor do 7 dni odo dita obdryania vyGétovania
ndjomcon.

Nijomea sa zaviizuje platit prenajimatel'ovi ndqjomné na udet prenajimatela.. ¢.
actu 35-24624432/0200. vedeny vo VUB. as. Zilina. pod VS: 3311,

Vopripade. ak je ngjomea v omeSkani s platenim ngjomncho a Ohrad za sluzby
s ndjmom  spojenyeh viae ako 5 dni. najomcea je povinny zaplatit’ poplatok
z ome$kania vo vyske 2.5% dlinej sumy za kazdy den omeskania. najmenej viak
0.83 € za kazdy 1 zadaty mesiac omegkania.

Ak sa zmenia skutonosti rozhodujice pre vypocet ndjomného. Prenajimatel’ ma
prave zmenit 1 vysku mesacnych preddavkov na Ghradu za plnenia poskytovang s
uzivanim bytu. ak je pre to dovod vyplyvajuci z poctu byvajacich osdb. zmeny
pravnych alcbo cenovyeh predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni - sluzieb
poskytovanych s uzivanim bytu. Prenajimatel” sa zaviizuje. 7e oznémi Néjomcovi
zmenu vysky ndjomncho a zmenu vy$ky preddavkov pisomne pred ich
splatnostou.

10. Vysku ndjomncho a vysku mesacnych preddavkov Prengjimatel zmeni v zmysle

predchadzaiiceho bodu 9. tohto ¢lanku zmluvy od prvého dna kalendarncho
mesiaca nasledujiceho po skutoénosti. ktord zakladd prave prenajimatela na
vykonanie zmeny.

V.
Prava a povinnosii zmluvayceh sirdan

Prenajimatel’ odovzdéva Najomcovi Predmet ngjmu v stave spdsobifom na
dohodnuté uzivanic a zavéizuje sa mu zabezpedit' piny a ncruseny vykon prav
spojenych s ndgjmom bytu.
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6.

9.

Ndjomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu
nevyvhnuinyeh oprav v byte. kltord ma znasat’ prengjimatel’ a umoznit’ ich
vykonanie. inak zodpoveda za Skodu. ktord nesplnenim tejto povinnosti vanikne.

Ndjomca je povinny vykondvat drobné opravy v Predmete ndjmu stvisiace s jeho
uZivanim na viasiné naklady asam znasa naklady spojené s beZnou ddrzbou
vsulade s platnymi pravnymi predpismi /malovanic.  oprava  omietok.
odhmyzovanic. oprava. udrzba spolo¢nvch  priestorov  vratane  vymeny
osvetlovacich zariadeni a pod./. Ak sa Ndjomea nepostara o véasné vykonanie
drobnych oprav abeZni udrzbu Predmetu ndjmu. mé Prenajimatel’ pravo tak
urobit’ po predchadzajucom upozorneni Ndjomeu na vlastné ndklady. pricom je
Prenajimatel’  sdcasne  opravneny  pozadoval od  Ndjomceu ndhradu  takto
vynalozenych nakladov.

Ndjomca je povinny bez zbytoéncho odkladu ozndmit’ Prenajimatel’ovi potrebu
takych oprav v byte. ktoré je povinny zabezpec¢it' prenajimalel’. pricom je povinng
umoznit ich riadne vykonanic a na poziadanic Prenajimatela poskytndl potrebnd
sucinnost’ spocivajiocu aj vo vvkondvan{ prac. V pripade nesplnenia  teito
povinnosti Najomea zodpoveda za Skodu. ktord v stvislosti s 1vm vznikne.

Ngjomcea je povinny na vlasiné naklady ana vlastni zodpovednost odstranit
v byte avuzivanych spoloénych priestoroch zdvady. kioré vznikli v ddsledku
konania alebo ne€innosti zo strany Ndjomceu alebo tvch. ktori s ndjomcom byvaju.
Vopripade. 7¢ sa tak nestane. Prenajimatel ma pravo po predehadzajicom
upozorneni ndjomeu zavady a int vzniknutd skodu odstranit’ na vlastné ndklady
a pozadovat’ od Najomeu nahradu takto vynaloZenych nakladov v plnej vyke.

Najomea je opravneny uzivat byt vvluéne na byvanie,

Najomea je povinny najneskor v dei vzniku ndjmu podla tejio zmluvy oznamit
Prenajimatelovi osoby (¢lenov jeho domdenosti). ktoré budd s nim v predmetnom
byte byvat. V pripade. 7¢ ddjde k zmene podtu osdb. ktoré Ndjomcea v zmysle
predehadzajacee) vety oznamil Prenajimatelovi. fe Ngjomea wito  skutoénost
oznamit’ pisomne Prenajimatelovi najneskdr v lchote 15 dni odo dna, kedy
k takejto zmene dodlo. Zoznam os0b tvori neoddeliteln prilohu €. 2 tejto zmluvy.

Po ukonceni ndjmu je Ndjomea povinny vypraiat’ byt a priestory s bytom sivisiace
v termine urCenom Prenajimatelom a ticto priestory odovzdat Prenajimatelovi so
vietkym prisluSenstvom a technickym zariadenim v stave. v akom ich prevzal.
s pribliadnutim na obvyklé opotrebovanie. a to pri riadnom uzivani a vvkondvani
adrzby  bez naroku na ndahradu ndkladov suvisiacich so zhodnotenim by
a uzivanych spoloénych priestorov domu. O odovzdani bytu sa vyvhotovi pisomny
zé&znam s uvedenim popisu technického stavu bytu. pripadne zavad.

Najomea je povinny platit okrem ndjomncho aj thrady za pinenia poskviovangé
s uZivanim bytu. podfa cvidenéného listu a vyuctovania za jednotlivé mesiace
trvania ngymu. vyhotoveného Prenajimatelom. a to v lehote ich splatnosti.
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14.

16.

19.

Najomca zodpoveda za skodu spdsobeni v dome nim a osobami. ktoré s nim
byvaj.

Najomea nie je opravneny prencchat’ byt ani iné priestory. ktoré su predmetom
najmu podla tejto »mluvy do uzivania inym osobam.

. Najomca nesmic vvkonavat akékol'vek stavebné upravy a podstatn¢ zmeny v byte

vratane zdsahov do elektroindtalacie a vodoinstalacie bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela, v opaénom pripade zodpoveda za vaniknuti
skodu. V pripade suhlasu Prenajimatela podla predchidzajicej vety naklady na
realizaciu navrhnutych zmicn (stavebnych Uprav) znasa v plnom rozsahu Ngjomea
bez naroku na ich ndhradu po ukonéeni najmu.

. Naiomea podpisom tejto zmluvy potvrdzuje. Z¢ bol obozndmeny s povinnostami

vz{ahujucimi sa na ndjomeu bytu. v stvislosti so spravou a prevadzkou obytného
domu. v ktorom sa predmetny byt nachadza. Zdroven vyhlasuje.  Zc ticlo
povinnosti sa zaviizuje pinit a dodrziavat.

Najomca ¢ povinny pri vykone svojich prav dbat’. aby sa vdome vytvorilo
prostredie zabezpedujlce ostatnym ngjomeom bytov vykon ich prav.

. Prenajimate!l” sa zaviizuje stavebné Upravy a iné podstamé zmeny v byte pocas

trvania ngjmu vykondval iba so sthlasom Ngjomcu. Najomea mdze tento suhlas
odoprict” iba v vaznych doévodov. Pokiall Prenajimatel” takéto opravy bude
vykonavat na prikaz prisluného orgdnu §tatnej spravy. najomea sa zaviizuje ich
vykonanic bez obmedzenia umoznit.,

Prenajimatel” je opravneny vykonavat kontrolu uZivania bytu a dodrziavania
povinnosti  Ngjomeu vyplyvajicich ztejto zmluvy a Ndjomea je  povinny
Prenajimatelovi tato kontrolu umoznit vvkonavat',

- Prenajimatel” je opravneny vstupovai” do bytu fen po predchadzajicom ozndmeni

a v spricvode Ngjomeu. a to aj za U¢asti tretich 0s6b nevyhnutnyeh na dosiahnutie
Geelu oznameného Ndjomcovi. nayméd vSak z dovodu kontroly ucelu uZivania
prenajatcho bytu. stavu prisluSenstva a zariadenia bytu. ako aj uskutonenia pric
avykonov potrebnych na predchddzanic vzniku $kéd a odstranovanie ich
nasledkov. V pripade. ak Najomea odoprie pravo Prenajimatela na vstup do bytu
v silade s tymto bodom a Prenajimatel’ md dévodnit obavu. Ze mu hrozi zavaznd
a okam?zitd ujma. ma pravo vstipil do prengjatého bytu aj bez suhlasu Najomeu.

. Ndjomea zodpoveda za vietku gkodu spasobentt na Predimete ndimu nim. alebo

tretimi - osobami zdrzujicimi sa na predmete ndgjmu a na spolocénych Castiach
a zariadeniach a prisfugenstve domu. v ktorom sa prenajaty byt nachddza. s jeho
vedomim a sthlasom. Tieto Skody je povinny bez zbytoénéhe odkladu odstranit
na vlasiné naklady. inak je ich povinny ozndmit Prenajimatelovi a umoznit’ ich
odstranenic. pricom je povinny uhradit’ ndklady na toto odstranenie.

V pripade vykonania prac. ¢innosti alebo vykonov na predmete nijmu ngjomeom.
kioré podlichaju predchadzajucim povaleniam a sthlasom dotknutych organov
Statnej spravy. Grzemncj samospravy. a. i. ndjomcea znada vietky zakonom

predpokladané sankceic v plnej vyske. -5 -
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V.
Osobitné dojednania

V pripade. 7¢ Nidjomca nezaplati ndgjomné a/alebo thradu za sluzby s ndgjmom
spojené riadne a véas v dohodnutej lehote splatnosti. je prenajimatel” opravneny
najom bytu vypovedat aj pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu,

Najomea je povinny vypratat” predmet najmu najneskor v Ichote do 3 (troch) dni.
V nesplnenia tejto povinnosti sa Ngjomca zavizuje zaplatit Prenajimatelovi
dohodnutu zmluvni pokutu vo vvske 165.97 € za kazdy den omeSkania.

Néajomca sa zaviizuje prihldsit’ na odber elektrickej energic a platit’ Ghrady za
odber elektrickej energie spolo¢nosti Stredoslovenska energetika, as. Zilina, Pri
Raj¢ianke 8591/4B a zaroven sa zavdzuje prihldsit na odber zemného plynu
aplatit’ Ghrady za odber zemného plynu spolocnosti Slovensky plynarensky
priemysel. a.s.. Bratislava /pobocka Zilina — Zavodska cesta 26/.

V pripade neplatenia ndgjmu za byt je Prenajimatel’ opravneny zrusit zmluvu
na odber clektrickej energie a/alebo zmluvy na odber zemného plynu uzavretu

v zmysle predchadzajiceho bodu 3. tohto ¢lanku zmluvy. s ¢im Ngjomea bez
vvhrad sthlas a na ¢o Ngjomea tymto Prenajimatela splnomociuje.

Pre pripad ukonéenia ngjmu podla tejto zmluvy sa Prenajimatel’ zavizuje k tomu.
7e vrati Najomcovi pripojovaci poplatok za odber elektrickej energie. ktory
Ndjomea preukdzatelne uhradil Stredoslovenskej energetike as. Zilina /doklad
o zaplateni/ a elektricka pripojka bude vo funkénom stave.

VII.
Vieobeené a zaveredéné ustanovenia

1. Pokial tito zmluva neustanovuje inak. spravuju sa pravne vztahy zmluvnych
stran ustanoveniami Obé¢ianskeho zakonnika a suvisiacimi predpismi.

2. Zmluva je vypracovana v dvoch vyhotoveniach. z ktorych kazda zmluvna
strana obdrzi jedno vyhotovenie.

w2

Menit” a doplnat” ustanovenia tejto zmluvy je mozné len na zaklade vzdajomne)
dohody zmluvnych stran. formou pisomného dodatku K tejto zmluve. pre
platnost” ktorého sa vyzaduje jeho podpisanie obidvoma zmluvnymi stranami.

4, Zmluvné strany vyhlasuji. z¢ zmluva bola spisana podla ich pravej a slobodne;j
vole. nebola uzatvorena v tiesni ani za inych nevyhodnych podmienok a na
znak sdhlasu s jej obsahom tuto zmluvu vlastnoruéne podpisuja.

v Terchovej dna 1.10.2014

Prenajimatel’ Nijomea:

starosta obee ' ' Jarmila Sarikova



