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ZMLUVA O NAJME NAJOMNEHO BYTU & 3/A22/1

Prenajimatel”:

Nijomea:
I
2
L.

!J

OBEC TERCHOVA

Sv. Cyrila a Metoda 96. 013 06 Terchovd

1CO: 00321699

DIC: 20206776206

konajuei: Ing. Milan Laurencik - starosta obee
bankové spojenic: Vicobeend tiverova banka. a.s.
Eislo Gétur 35-24624432/0200

(alej len  Prenajimatel’)

Jozef Kuric a manz. Jana

Predmet a ucel najmu

Prenajimatel je vylugnym viastnikom bytu & A 22 na 2.poschodi, . v bytovom

dome s.¢. 1321 v Terchove) -GreguSovia. kiory je postaveny na pozemku, parc. C
KN ¢. 8631/55 v kal. Gzemi Terchova a zapisany na 1LV ¢ 3648 pre k.. Terchova
/dalej len Predmet ndjmu/,

Prenajimatel” touto zmluvou prenechdva Nijomeovi do docasného uzivania byl
korv je Predmetom ndjmu podla tejto emluvy a Ndjomea su zaviizuje platit
Prenajimatelovi dohodnuté ngjomné. V stave spdsobilom na riadne uzivanie za
acelom uspokojenia dodasnej bytove] potreby ndjomeu a ndjomea sa zavizuje za
tento byt platit dohodnuté ngjomné.

I1.
Popis a vymera bytu

By, ktory je Predmetom najmu podla tejlo zmiuvy. je vzmysle prilohy k
Opatreniu z 1. decembra 2011 &, 01/R/2011, ktorym sa meni a dopina opatrenic
Ministerstva {inancii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢ OV/R/2008 o
reguldcii cien najmu bytov (oznamenie ¢ 158/2008 7. 2.} v zneni opatrenia 2 25.
septembra 2008 ¢, 02/R/2008 (ozndmenie ¢. 372/2008 7. ».).. o reguldcii cien
najmov v zneni neskordich predpisov. zaradeny do L. kaicgoric.

By, kiory je Predmetom ndgimu podla tejto zmluvy povostava z 3 obytnych
miestnosti. kuchyne. kipefne. WC a 'l vedlajse] miestnosti /predsien rkotolia/ .
K bytu pringlezi pivnieny pricstor. Vybavenic bytu je uvedend v evidengnom liste.
ktory tvori neoddelitelnd prilohu €. 1 tejto zmiuvy.

-1 -



-
2

. - . . L .
. Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 79.44 m™ + loggia.
Sucastou bylu je jeho vndtorné vybavenie a vetky bytové pripojky. okrem tych. ktoré
s uréené na spolocné uZivanic.

IIL
Doba ndjmu, skonéenie nijmu

I Tato zmluva sa uzatvira a ngjom podia tejto zmluvy je dohodnuty na dobu urgiti.
atood 1.10.2014 do 36.9.2017.

12

Najom podla tejto zmluvy kon¢i uplynutim dohodnutej doby ndjmu podla
predehadzajiceho bodu 1. tohto &lanku zmluvy. Pred uplynutim dohodnutej doby
najmu mdze ndgjom podla tejto zmluvy skonéit’ pisomnou dohodou zmluvnych
stran.  pisomnou  vypovedou jednej zo zmluvnych strdn v pripadoch aza
podmienok stanovenych zikonom alebo odstupenim podla tejto zmluvy.

4

3. Ngjomca ma pravo na prediZenic ndjmu. ato aj opakovane. aviak len za
podmienky. 7¢ Najomea si pocas dohodnutej doby ndgjmu. riadne a v&as pinil svoje
povinnosti vyplyvajice 7 tejlo zmluvy. najmé riadne a véas uhradzal ndjomné a
platby stvisiace so siuzbami za uzivanic bytu. ma vlozend [inanénl zdbezpeku v
pinej vyike. riadne a véas pinil a dodrziaval povinnosti vypiyvajuce pre neho z
domovéhe  poriadku  asGéasne.  ak  Najomca splia podmienky  pre
uzivanie/pridelenic bytu stanovené osobitnym predpisom. V pripade. Z¢ Ndjomea
bude mat” zaujem o prcdiicnéc ngjmu podla tohto bodu zmluvy. je povinny
o takéto predizenic  poziadal Prenajimatela  pisomnou Ziadostou dorucenou na
adresu Prenajimatela najneskér v lehote 30 dni pred uplynutim dohodnutej doby
najmu s tym. z¢ prifohou tejto ziadosti musia byt listiny preukazujuce spinenie
podmicnok pre uzivanie/pridelenie bytu stanovenych osobilnym predpisom, inak
jeho pravo na predizenic najmu podla tohto bodu zmluvy zaniké a ngjom podla
icjto zmluvy konéi posicdnym dilom dohodnutej doby najmu.

4. Pri ozaniku ngimu ndjomea nemd pravo na bytovi nahradu.

Iv.
djomné, odplaty za sluzby poskytované v siivislosti s ndjmom a ich splatnost’

1. Zmluvné strany sa dohodli na vyske ndgjomného v ciastke 170 € mesacne,

2. Ngjomné je splainé¢ v pravidelnych mesatnych splatkach tak. aby ndjomea mal
saplatené ndjomné vzdy na obdobic troch mesiacov vopred.



6.

9.

Ndjomea sa zavizuje zaplatit ndjomné za obdobic 3 mesiacov vopred pri
podpisani zmluvy v hotovosti do pokladne prengjimatela /zaciatok najmu/.

Ndjomea sa zavizuje platit ndgjomné za d'al$ie obdobie trvania najmu v lehote
splatnosti. ktord je stanovena dohodou zmluvnych stran do 15, dna prisiusného
kalendarncho mesiaca tak. aby bolo zaplatené tri mesiace vopred.

Nijomea sa d'ale) zaviizuje uzavriet” zmluvu so spolo¢nostou Obeeny podnik
Terchovd s.ro.. ICO: 36 387 908. zaplatit’ poplatok za pouzivanic televizneho
rozvoadu  a platit zdlohové platby za sluzby poskytované v stvislesti s uzivanim
bytu. v dohodnutej Iehote splatnostt /voda. odpad. spol. priestory/,

Ndjomea sa zaviizuje zaplatit prenajimatelovi za sluZzby spojené s ndjmom Ciastku
vyplyvajien 7 vyuclovania - zalohovych  platich  na zaklade  pisomného
vvuctovama. ktoré  ngjomea obdrzi vzdy jedenkrat roéne  od prenajimatela.
pricom vyuctovanie je spland najneskdr do 7 dni odo dna obdrzania vvactovama
najomeoin.

Ndjomea sa zavizujc platit prenajimatelovi ndjomné na ncet prenajimatela., €.
Gt 35-24624432/0200. vedeny vo VUR. a.s. Zilina. pod VS: 3221,

V pripade. ak jec ndjomca v omeskani s platenim ndjomného a Ghrad za sluzby
snaimom  spojenyeh viac ako 3 dni. ndgjomea je povinny zaplatit poplatok
# omeskania vo vyske 2.5% dlznej sumy za kazdy deit omeskania. najmene) viak
0.83 € za kazdy 1 zacaty mesiac omeskania.

Ak sa zmenia skutoénosti rozhodujice pre vypocet ngjomného. Prenajimatel” ma
pravo zmenit i vyiku mesacénych preddavkov na dhradu za plnenia poskytované s
uzivanim bytu. ak je pre to dovod vyplyvajuei » pocta byvajucich osdb, zmeny
praviveh alebo cenovyeh predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni - sluzich
poskytovanyeh s uzivanim bytu. Prenajimatel sa zavizuje. 7¢ oznami Najomeovi
zmenu vysky najomného a zmenu vysky  preddavkov  pisomne pred ich
splatnostou.

10. Vyiku nggomného a vysku mesaénych preddavkov Prenajimalel” zmeni v zmysle

predchadzajuceho bodu 9. (ohto ¢lanku zmluvy od prvého dha kalendarncho
mesiaca nasledujiceho po skuto¢nosti. kiord zakladd pravo prengjimatela na
vykonanic zmeny.

\/‘
Prava a povinnosti zmlovnyveh strdan
Prenajimatel’  odovzddva Ngjomceovi Predmet ndjmu v stave spodsobilom na
dohodnuté uZivanic a zaviizuje sa mu zabezpe¢it' plny a nerufeny vykon prav

spojenyeh s ngmom bytu.

-
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Ndjomea ie povinay bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav v byte. kloré mé znd$al' prenajimatel & umoznit ich
vyvkonanic. inak zodpoveda za Skodu. ktora nesplnenim (ejto povinnosti vznikne.

Ndjomea je povinny vykondval drobné opravy v Predmete ndjmu stvisiace s jeho
uwzivanim na vlasiné ndklady asém znasa ndklady spojend s beznou udeZbou
vstlade  splatnymi pravnymi  predpismi /malovanic.  oprava  omietok.
odhmyzovanic.  oprava.  Gdrzba  spoloénych  priestorov  vrdlane  vymeny
osvetlovacich zaradeni a pod./. Ak sa Ndjomca nepostard o véasné vykonanie
drobnych oprav a beznd Gdrzbu Predmetu ngymu. ma Prenajimatel pravo tak
urobit” po predehidzajicom upozorneni Ndjomeu na viasiné naklady. pricom je
Prenajimatel’ stcasne  opravneny  pozadoval’ od  Najomeu ndhradu  takto
vynalozenveh ndkladov.

Najomeca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit” Prenajimatelovi potrebu
takych oprav v byte. ktoré je povinny zabezpe€it' prenajimatel. pricom je povinny
umoznit ich riadne vvkonanie a na poziadanie Prenajimatela poskytnat potrebni
suc¢innost” spocivajieu aj vo  vykondvani prac. Vpripade nesplnenia tejto
povinnosti Ngjomea zodpoveda za Skodu. ktord v savislosti s tvm vznikne.

Nijomea jc povinny na vlastné nakiady ana vlastnd zodpovednost odstranit’
v byvte avuzivanych spoloénych priestoroch zavady. ktoré venikli v dasledku
konania alcbo ne¢innosti zo strany Ndjomeu alebo tweh. ktori s ndgjomcom byvaji.
Vopripade. ze sa tak nestane. Prenajimatel ma pravo po predehadzajicom
upozorneni najomeu zavady aint vzniknutt Skodu odstranit’ na viastné naklady
a pozadoval” od Ndjomeu nahradu takto vynalozenyeh ndkladov v plnej vyske.

Ndajomcea je opravneny uzivat' byt vvluéne na byvanie.

Ndjomea je povinny najneskdr v deil vzniku ndjmu podla tejlo zmluvy oznamit
Prenajimateiovi osoby {Clenov jeho domdcenosti). ktoré budu s nim v predmetnom
byte byvat. V pripade. 7¢ ddjde k zmene poctu osdb. ktoré Ndjomea v zmysle
predehadzajiee) vety oznamil Prengjimatelovi. je Ndjomea tato  skutocnost
oznamit’ pisomne Prenajimatelovi najneskdr vichote 15 dni odo dna. kedy
k takejto zmene doslo. Zoznam os6b tvori neoddelitelnt prilohu €. 2 ejto zmluvy.

Po ukondéeni najmu je Ndajomcea povinny vypratat’ byt a pricstory s bytom stvisiace
viermine uréenom Prenajimatelom a ticto priestory odovzdat” Prenajimatelovi so
vietkym  prisiudenstvom a technickym zariadenim v stave. v akom ich prevzal.
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. ato pri riadnom uzivani a vykonavani
adrzby bez ndroku na ndhradu ndkiadov suvisiacich so  zhodnotenim bytu
a uzivanveh spolo¢nych priestorov domu. O odovzdani bytu sa vyvhotovi pisomny
zdznam s uvedenim popisu technického stavu bytu, pripadne zavad.

Najomea je povinny platit okrem ngjomncého aj thrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu. podla evidenéného histu a vyactovania za jednotlivé mesiace
trvania ndjmu. vyhotoveného Prenajimatellom. a to v lehote ich splatnosti.
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16.

19.

- Ngjomea zodpovedd za §kodu sposobent v dome nim a osobami. kioré s nim

byvajl.

. Ngjomca nic jo opravneny prencchat” byt ani iné priestory. ktoré st predmetom

najmu podla tejto zmluvy do uzivania invm osobam.

- Ndjomca nesmic vykondvat akékolvek stavebné dpravy a podstainé zmeny v byte

vratane zdsahov do clektromstaldcie a vodoinstaldcic bev predehadzajdecho
pisomného sthlasu prenajimatel’a. v opaénom pripade zodpoveda za vzniknutd
Skodu. V pripade sthlasu Prenajimatela podla predehadzajicej vety ndklady na
realizdciu navrhnutych zmien (stavebnych Uprav) zndsa v pinom rozsahu Ngjomca
bez naroku na ich ndhradu po ukonéeni najmu.

- Nijomca podpisom fejto zmluvy potvrdzuje. 7e bol obozndameny s povinnostami

vzlahujiicimi sa na ndjomeu bytu. v siivistosti so spravou a prevadzkou obviného
domu. v ktorom sa predmetny byt nachddza. Zaroved vvhlasuje. e tieto
povinnosti sa zaviizujc pinit” a dodrziavat’,

- Najomea je povinny pri vykone svojich prév dbat. aby sa v dome vytvorilo

prostredie zabezpedujuce ostatnym ndjomcom bytov vykon ich prav.

- Prenajimatel” sa zavizuje stavebné dpravy ainé podstainé zmeny v byle podas

trvania ngjmu vykondvat® iba so sthlasom Ndjomcu. Ndjomca méze tento sthlas
odopriet” iba z vasnych dovodov. Pokial Prenajimatel takéto opravy bude
vykondvat na prikaz prislusného organu $tatnej spravy. ndjomea sa zaviizuje ich
vykonanie ber obmedzenia umoznit’,

Prenajimatel” je oprdvneny vvkondvat kontrolu uZivania bytu a dodrZziavania
povinnosti Najomeu vyplyvajicich ztejto zmluvy a Ngomca je povinny
Prenajimatelovi tito kontrolu umoznit’ vykonavat',

Prenajimatel” je oprivneny vstupoval” do bytu len po predehidzajicom oznameni

a v spriecvode Ngjomeu. a to aj za Géasti tretich 0s6b nevvhnutnyeh na dosiahnutie
ncelu oznamencho Ndjomeovi. najmé viak zdovodu kontroly acele uzivania
prenajat¢ho bytu. stavu prisfusenstiva a zariadenia bytu. ako aj uskuto¢nenia prac
avykonov potrebnych na predehadzanic vzniku 3kéd  a odstratiovanie ich
nasledkov. V pripade. ak Ndjomea odopric pravo Prenajimatela na vstup do bytu
vistlade s tymto bodony a Prenajimatel” ma dovodnd obavu. 7¢ mu hrozi zavazna
a okamzitd ujma. ma pravo vstapit' do prenajatého bytu aj bez sthlasu Najomeu.

- Ngjomea zodpoveda za vietku Skodu spésobent na Predmete ndjmu nim. alebo

tretimi  osobami zdrZujicimi sa na predmete ngjmu a na spoloénych astiach
a zariadeniach a prisiugenstve domu. v ktorom sa prenajaty byt nachadza. s jeho
vedomim a stthlasom. Tieto Skody je povinny bez zbytoéného odkladu odstranit’
na vlastné naklady. inak je ich povinny oznamit” Prenajimateiovi a umoznit’ ich
odstranenic. pri¢om je povinny uhradit’ naklady na oto odstranenie.

V pripade vykonania prac. ¢innosti alebo vykonov na predmete najimu ngjomeom.
ktoré podlichaju predehddzajacim povoleniam a sthlasom dotknutyeh orgdnov
Stdtnel spravy. tzemne) samospravy. a. i. ndiomea zndla vielky  zakonom
predpokiadand sankeie v pinej vyske. .
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VI.
Osobitné dojednania

V pripade. 7e Najomca nezaplati ngjomné a/alebo Ghradu za sluzby s najmom
spojené riadne a véas v dohodnutej lehote splatnosti, je prenajimatel’ opravneny
najom bytu vypovedat’ aj pred uplynutim dohodnutej doby najmu.

Najomea je povinny vypratal’ predmet ndjmu najneskor v Iehote do 3 (troch) dni.
V nesplnenia tejto povinnosti sa Najomcea zavidzuje zaplatit Prenajimatelovi
dohodnutt zmluvni pokutu vo vyske 165,97 € za kazdy den omeSkania.

Ndjomca sa zaviizuje prihlasit’ na odber eclektrickej energic a platit’ Ghrady za
odber clektrickej energie  spolocnosti Stredoslovenska energetika. a.s, Zilina. Pri
Raj¢ianke 8391/4B a zdaroven sa zavdzuje prihlasit’ na odber zemného plynu
aplatit’ thrady za odber zemného plynu spolo¢nosti Slovensky plynarensky
priemysel. a.s.. Bratislava /poboé¢ka Zilina — Zavodska cesta 26/,

V pripade neplatenia ndjmu za byt je Prenajimatel’ opravneny zrusit zmluvu
na odber elektrickej energie a/alebo zmluvy na odber zemncho plynu uzavretu
i

v zmysle predchadzajiceho bodu 3. tohto ¢lanku zmluvy, s ¢im Najomca bez
vvhrad suhlas a na ¢o Ndjomea tymto Prenajimatel’a splnomociiuje.

Pre pripad ukon¢enia ngjmu podla tejto zmluvy sa Prenajimatel” zavizuje k tomu.
7¢ vrati Ndjomcovi pripojovaci poplatok za odber elektrickej energie. ktory
Najomea preukazatelne uhradil Stredoslovenskej energetike as. Zilina /doklad
o zaplateni/ a clektricka pripojka bude vo funkénom stave.

VII.
Vicobeené a zavereéné ustanovenia

1. Pokial” tatlo zmluva ncustanovuje inak. spravuji sa pravne vztahy zmluvnych
stran ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika a sivisiacimi predpismi.

2. 7Zmluva je vypracovana v dvoch vyhotoveniach. zktorych kazda zmluvna
strana obdrzi jedno vyhotovenie.

Menit" a doplnat” ustanovenia tejto zmluvy je mozné len na zaklade vzajomne;j
dohody zmluvnych stran. formou pisomn¢ho dodatku k tejto zmluve, pre
platnost” ktor¢ho sa vyzaduje jeho podpisanie obidvoma zmluvnymi stranami.

J

4. Zmluvné strany vyhlasuju. ze zmluva bola spisana podla ich pravej a slobodnej
vole. nebola uzatvorena v tiesni ani za inych nevyhodnych podmienok a na
snak suhlasu s jej obsahom tuto zmluvu vlastnoruéne podpisuju,

v Terchovej dna 1.10.2014

[ng.

Prenajjimatel’™ Najomea: |

Seemia

cessenaney sdeTardasnnnsnsnnns

ilan Laurencik

starosta obce Jozef Kuric a manz. Jana




