ZMLUVA O NAJME NAJOMNEHO BYTU & 4/A21/1

medzi

Prenajimatel”

Najomea:

2

OBEC TERCHOVA

Sv. Cyrifa a Metoda 96. 013 06 Terchova

ICO: 00321699

DIC: 2020677626

konajlci: Ing. Milan Lauren¢ik - starosta obee
bankové spojenic: Vieobeend uverovd banka. a.s.
Eislo Gdtur 35-24624432/6200

(dalel len ,, Prenajimatel’™)

*‘ubomir Kvodka a manz. Zuzana

[P A

I.
Predmet a ufel najmu
Plena]lmcucl je vylugnym viastnikom bytu & A 21 na 2.poschodi, v bytovom
dome s.¢. 1521 v Terchovej -Gregusovia. ktory je postaveny na pozemku, pare.
KN ¢ 861 155 v kat. (zemi Terchovi a zapisany na LV ¢. 3648 pre k.a. Terchova
/dalej len Predmet ndgjmu/.

Prenajimatel touto zmluvou prenechdva Najomcovi do do¢asného uZivania byt
ktory je Predmetom najmu podla tejto zmluvy a Ndjomcea sa zavizyje platit
Prenajimatefovi dohodnuté ndjomné. V stave spdsobilom na riadne uzivanie za
acelom uspokojenia dotasnej bytovej potreby ndjomeu a ndjomca sa zavizuje za
tento byt platit’ dohodnuté ndjomné.

11.
Popis a vymera bytu

Byt. ktory je Predmetom na]mu podla tejto zmluvy. je vzmysle prilohy k
Opatreniu 7 1. decembra 2011 & OU/R/2011. ktorym sa meni a doplna opatrenic
Ministersiva linancii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o
reguldcii cien namm bytov {oznamenie ¢. 158/2008 Z. z.) v zneni opatrenia z 25.
seplernbra 2008 ¢. 02/R/2008 (ozndmenie ¢. 37272008 7. z.).. o regulacii cien
ngjmov v zneni ncsl\msmh predpisov. zaradeny do 1. ]\d[CUOllC

Byvi. ktory je Predmetom ngjmu podla lejto zmluvy pozosidva z 3 obyinych
micstnosti. kuchyne. kiipelne. WC a | vedl'ajdej micstnosti /predsien-kotolia/ .
K bytu prindlezi pivnigny priestor. Vybavenie bytu je uvedené v evidenénom liste.
ktory wori neoddelitelnd prilohu ¢ 1 tejto zmluvy.
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3. Celkovéa vymera podlahovej plochy bytu je 79.44 m~ + loggia.
Stcastou bytu je jeho vnitorné vybavenie a vietky bytové pripojky. okrem tych, ktoré
st uréené na spoloéné uzivanic.
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Doba najmu, skonéenie najmu

Tato zmluva sa uzatvara a najom podla tejto zmluvy je dohodnuty na dobu uréiwg,
atood 1.10.2014 do 30.9.2017,

Najom podla tejto zmluvy konéi uplynutim dohodnutej doby najmu podla
predchadzajuceho bodu 1. tohto ¢lanku zmtbuvy. Pred uplynutim dohodnutej doby
najmu moze najom podla tejto zmluvy skoncit” pisomnou dohodou zmiuvnych
stran.  pisomnou  vypovedou jednej zo zmluvnych stran v pripadoch aza
podmienok stanovenych zakonom alebo odstapenim podla tejto zmluvy.

Nijomea md pravo na predizenie ndjmu. ato aj opakovane. aviak len za
podmienky. ze¢ Ndjomeca si po€as dohodnute] doby ndjmu. riadne a véas plnil svoje
povinnostl vyplyvajice ztejlo zmiuvy, najmé riadne a véas uhradzal najomné a
platby stuvisiace so sluzbami za uzivanie bytu, ma vloZenu finanéni zdbezpeku v
plae) vyske. riadne a véas plnil a dodrziaval povinnosti vyplyvajuce pre neho z
domového  poriadku  astcasne. ak Ndjomca spiia  podmienky pre
uZivanie/pridelenie bytu stanovené osobitnym predpisom. V pripade. Ze Najomca
bude mat zaujem o predizenic ndjmu podla tohto bodu zmluvy. je povinay
o takéto predizenic  poziadat’ Prenajimatela  pisomnou Ziadostou doruenou na
adresu Prenajimatela najneskdr v lehote 30 dni pred uplynutim dohodnutej doby
ndgjmu s tym. Ze prilohou tejlo ziadosti musia byt listiny preukazujice spinenie
podmicnok pre uzivanie/pridelenic bytu stanovenych osobitnym predpisom. inak

jeho pravo na predlzenie ndjmu podla tohto bodu zmluvy zanikd a ngjom podla

tejto zmluvy konéi poslednym dinom dohodnute) doby néjmu.

Pri zaniku ndjmu najomca nema pravo na bytova nahradu,

Iv,

Niajomné, odplaty za sluzby poskytované v savislosti s najmom a ich splatnost’
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Zmluvné strany sa dohodli na vyske ndgjomného v &iastke 170 € mesadne.

Najomné je splatné v pravideinyeh mesaényveh splatkach tak. aby ndjomea mal
zaplatené ndjomnd vzdy na obdobie troch mesiacov vopred.
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Ndjomea sa zaviizuje zaplatit' ndjomné za obdobic 3 mesiacov vopred pri
podpisani zmluvy v hotovosti do pokladne prenajimatela /zaciatok ngymu/.

Nijomea sa zaviizuje platit ngjomné za d'aldie obdobie trvania najmu v iehote
splatnosti., ktord je stanovend dohodou zmiuvnych stran do 15. dila prisluSného
kalendarneho mesiaca tak, aby bolo zaplatené tri mesiace vopred.

Najomea sa dalej zavdzuje uzavriet zmluvu so spolotnostou Obecny podnik
Terchova s.r.o.. 1CO: 36 387 908, zaplatit' poplatok za pouzivanie televizneho
rozvodu a platit’ zalohové platby za sluZby poskytované v sivislosti s uZivanim
bytu. v dohodnutej Ichote splatnosti /voda. odpad. spol. priestory/.

Najomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatelovi za sluZby spojené s ndjmom ¢&iastku
vyplyvajocu 7 vyiélovania  zalohovych platicb na  zdklade pisomného
vyuctovania. ktoré najomca obdrzi vzdy jedenkrdt roéne  od prenajimatela.
pri¢om vyuctlovanic je splatné najneskor do 7 dni odo dita obdrzania vyuctovania
najomeon,

Najomea sa zaviizuje platit’ prenajimatelovi ndjjomné na acet prenajimatela. ¢.
uctu 35-24624432/0200. vedeny vo VUDB. a.s. Zilina. pod VS: 4211,

V pripade. ak je ndjomea v omeskani s platenim njomného a thrad za sluzby
s nagjmom spojenych viac ako 5 dni. ndjomca je povinny zaplatit poplatok
z omeskania vo vyske 2.5% dlznej sumy za kazdy den omeskania. najmenej vsak
(.83 € za kazdy 1 zacaty mesiac omekania.

Ak sa zmenia skutoénosti rozhodujice pre vypocet ndjomného. Prenajimatel” ma
pravo zmenit i vy$ku mesaénych preddavkov na Ghradu za plnenia poskytované s
uzivanim bytu. ak je pre to dévod vyplyvajiel z poctu byvajucich oséb. zmeny
pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu pineni ~ sluzieb
poskytovanych s uzivanim bytu. Prenajimatel” sa zavézuje. ze ozndmi Nijomeovi
zmenu  vy8ky najomného a zmenu vySky preddavkov pisomne pred ich
spiatnostou.

10. Vysku ndjomného a vysku mesaénych preddavkov Prenajimatel zmeni v zmysle

predchadzajueeho bodu 9. tohto ¢lanku zmluvy od prvého dina kalendarneho
mesiaca nasledujiceho po skutodnosti. klord zakladda pravo prenajimatela na
vykonanie zmeny.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych strian

Prenajimatel’ odovzdava Nédjomcovi Predmet ndjmu v stave sposobilom na
dohodnuté uzivanic a zaviizuje sa mu zabezpe¢it plny a neruSeny vykon prav
spojenveh s ndjmom byvtw.
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Ngjomea je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav v byte. ktoré¢ ma znasal’ prenajimatel’ a umoZnit’ ich
vykonanie. inak zodpoveda za kodu. ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

Nédjomca jc povinny vykondval drobné opravy v Predmete ndjmu sivisiace s jeho
urivanim na vlastné naklady asdm zndsa ndklady spojené s beinou UGdrzbou
vsilade s platnymi  pravaymi  predpismi  /malovanie. oprava omietok.
odhmyzovanie. oprava. Udrzba spoloénych priestorov  vrdtane  vymeny
osvetlovacich zariadeni a pod./. Ak sa Najomca nepostara o vcéasné vykonanie
drobnych oprav a bezni udrzbu Predmetu ndjmu. ma Prenajimatel’ pravo tak
urobit’ po predehadzajicom upozorneni Ngjomeu na vlastné ndklady. pricom je
Prenajimatel” stc¢asne opravneny  pozadovat od  Nagjomeu ndhradu  takio
vynalozenych nikladov.

Ndjomea je povinny bez zbytotného odkladu oznamit” Prenajimatelovi potrebu
takych oprav v byte. kioré je povinny zabezpe€il' prenajimatel. pricom je povinny
umoznit’ ich riadne vykonanie a na poziadanie Prengjimatela poskytnit’ potrebn
sucinnost spo¢ivajicu aj vo vykondvani prac. V pripade nesplnenia tejto
povinnosti Ndjomea zodpovedé za $kodu. ktord v stvislosti s Lym vznikne.

Ndjomca je povinny na vlasiné naklady ana vlasini zodpovednost odstrénit
v byte a v uzivanych spotoénych priestoroch zdvady. ktoré vznikli v dosledku
konania alebo ne¢innosti zo strany Najomeu alebo (veh. ktori s ndjomcom byvaju.
V pripade. 7¢ sa lak nestanc. Prenajimatel md pridvo po predchddzajucom
upozorneni najomeu zavady a int vzniknutd $kodu odstrdnit’ na vlasiné naklady
a pozadovat od Ndjomcu nahradu takio vynalozenych nakladov v plnej vyske.

Najomea je opravneny uzivat’ byt vyluéne na byvanie,

Najomea je povinny najneskor v den vzniku ndjmu podla tejto zmiuvy ozndmit
Prenajimatelovi osoby (&lenov jeho domdcnosti). kioré buda s nim v predmetnom
byle byvat. V pripade. 7e ddjde k zmene poctu oséb, kloré¢ Néjomca v zmysle
predchadzajtiice] vely ozndmil Prenajimatelovi. je Ndjomca tito skutoénost
oznamit'" pisomne Prenajimatelovi najneskdr vlehote 15 dni odo dna. kedy
k takejto zmene doSlo. Zoznam oséb tvori neoddelitel'nn prilohu €. 2 tejto zmiuvy.

Po ukonéeni ndjmu je Ndjomea povinny vypratal” byt a priestory s bytom sivisiace
v termine uréenom Prenajimatelom a ticto priestory odovzdat’ Prenajimatelovi so
vietkym prislusenstvom a technickym zariadenim v stave. vakom ich prevzal.
s prihtiadnutim na obvyklé opotrebovanie. a to pri riadnom uzivani a vykonavani
adrzby bez ndroku na nahradu nékladov suvisiacich so zhodnotenim bytu
a uzivanych spoloénych priesiorov domu. O odovzdani bytu sa vyhotovi pisomny
zdznam s uvedenim popisu technického stavu bytu. pripadne zavad.

Ndjomea je povinay platit” okrem ndjomného aj dhrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu. podla evidenéného listu a vylftovania za jednotiivé mesiace
trvania ndgjmu. vvhotoveného Prenajimatelom. a to v {ehote ich splatnosti.
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. Ndjomca zodpoveda za Skodu spésobentt v dome nim a osobami. ktoré snim

byvaju.

. Ndjomea nie je opravneny prenechal’ byt ani iné priestory. ktoré si predmetom

ndaimu podla tejto zmluvy do uzivania inym osobdm,

. Ngjomea nesmie vykondval® akékol'vek stavebné upravy a podstatné zmeny v byte

vratane zasahov do elektroindtalacie a vodoinstalacic bev predehadzajiaceho
pisomného sihiasu prenajimatela. v opatnom pripade zodpoveda za vzniknut
Skodu. V pripade sthlasu Prenajimatel’a podla predehddzajice) vety naklady na
realizaciu navrhnutych zmien (stavebnych tprav) zndsa v pinom rozsahu Néjomca
bez naroku na ich nahradu po ukonéeni najmu.

. Ndjomea podpisom tejio zmluvy potvrdzuje. Ze bol oboznameny s povinnostami

vziahujiicimi sa na najomeu bytu. v stvislosti so spravou a prevadzkou obytného
domu. v ktorom sa predmetny byt nachadza. Zarovei vyhlasuje. Ze tieto
povinnosti sa zavizuje plnit a dodrziavat’,

Najomeca je povinny pri vykone svojich prav dbatl. aby sa v dome vytvorilo
prostredic zabezpedujlice ostatnym najomeom bytov vykon ich prav.

. Prenajimatel” sa zavézuje stavebné upravy ainé podstatné zmeny v byte pocas

trvania naimu vykonavat' iba so sthlasom Néjomcu. Ndjomea mdZe tento suhlas
odopriet” 1ba 2z vaznych doévodov. Pokiall Prenajimatel” takéto opravy bude
vykondvat’ na prikaz prisluiného orgdnu $talnej spravy. ndjomea sa zavizuje ich
vvkonanie bez obmedrenia umoznit’.

Prenajimatel’ je opravneny vykondvat® kontrolu uzivania bytu a dodrziavania
povinnosti Ndjomcu vyplyvajicich ztejto zmluvy aNdjomea je povinny
Prenajimatelovi tGto kontrolu umoznit” vykonavat',

Prenajimatel’ je opravneny vstupovat” do bytu len po predchadzajucom oznameni
a v sprievode Ndjomecu. a (o aj za GCasti tretich oséb nevyhnutnych na dosiahnutie
ucelu ozndmencého Najomcovi. najmé viak z dbévodu kontroly agelu uzivania
prenajatcho bytu. stavu prisluSenstva a zariadenia bytu. ako aj uskutoénenia prac
avykonov potrebnych na predchadzanic vzniku $kéd  a odstratovanie ich
nasledkov. V pripade. ak Najomea odoprie pravo Prenajimatela na vstup do bytu
v sulade s tymlo bodom a Prenajimatel’ ma dévodnu obavu, 7¢ mu hrozi zavazna
a okamzitd ujma. ma pravo vstupit' do prenajatého bytu aj bez suhlasu Najomeu.

. Ndjomea zodpovedd za vietku $kodu spdsobentt na Predmete ngjmu nim. alebo

tretimi  osobami zdrzujicimi sa na predmete ndjmu a na spolo¢nveh Eastiach
a zartadeniach a prisluSenstve domu. v ktorom sa prenajaty byt nachadza. s jeho
vedomim a sthlasom. Ticto skody je povinny bez zbvtoéného odkiadu odstranit
na vlastné naklady. inak je ich povinny oznamit' Prenajimatelovi a umoznit ich
odstranenie. pricom je povinny uhradit’ naklady na toto odstranenie.

-V pripade vykonania prac. ¢innosti alebo vykonov na predmete najmu ndjomeom.

ktor¢ podlichaju predchddzajicim povoleniam a sthlasom dotknutych orgdnov
Statne] spravy. Uzemnec] samospravy. a. 1. ndjomca znasa vietky zdkonom

predpokladané sankcic v plnej vyske. -5-
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Osobitné dojednania

I. V pripade. 7¢ Najomca nezaplati najomné a/alebo thradu za siuZby s ngjmom
spojené riadnc a véas v dohodnutej lehote splatnosti. je prenajimatel opravneny
ndjom bytu vypovedat aj pred uplynutim dohodnutej doby najmu.

2. Ndjomea je povinpy vypratat’ predmet ndimu najneskdr v lehote do 3 (troch) dni.
V nesplnenia tejto povinnosti sa Néjomea zavizuje zaplalit' Prenajimatelovi
dohodnutt zmluvni pokutu vo vyske 16597 € za kazdy defi omeskania.

3. Najomea sa zavizuje prihldsit’ na odber clektrickej energic a platit thrady za

odber elekirickej energie spoloénosti Stredoslovenskd energetika. as. Zitina. Pri
Rajtianke 8391/4B a zdroveit sa zavizuje prihidsit’ na odber zemného plynu
a platit thrady za odber zemného plynu spotocnosti Slovensky plyndrensky
pricmysel. a.s.. Bratislava /pobocka Zilina - Zavodska cesta 26/,

4.V pripade neplatenia ndgjmu za byt je Prenajimatel” opravneny zrudit zmluvu
na odber clektrickej energie a/alebo zmluvy na odber zemného plynu uzavretq
il

v zmysle predchédzajuccho bodu 3. tohto &lanku zmluvy. s ¢im Najomca bez
vyhrad suhlas a na ¢o Najomca tymto Prenajimatela splnomociuje.

5. Pre pripad ukoncenia najmu podla tejto zmluvy sa Prenajimatel zaviizuje k tomu.
ze vrati Najomcovi pripojovaci poplatok za odber clektrickej energie. kiory
Ndjomca preukazatelne uhradil Stredoslovenskej energetike as. Zilina /doklad
o zaplateni/ a elektricka pripojka bude vo funkénom stave.

V1L
Vieobeené a zdvereéné ustanovenia

[. Pokial tato »mluva ncustanovuje inak. spravuju sa pravne vztahy zmluvnych
stran ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a suvisiacimi predpismi.

2. Zmluva e vypracovand v dvoch vyhotoveniach. z ktorych kazda zmluvnd
strana obdrzi jedno vyhotovenie.
3. Menit a dopliiat” ustanovenia tejto zmluvy je moZné len na zaklade vzajomnej

dohody zmluvnyeh stran. formou pisomného dodatku k tejlo zmluve. pre
platnost ktor¢ho sa vyzaduje jeho podpisanie obidvoma zmluvnymi stranami.

4. Zmluvné strany vyhlasujd. Ze zmluva bola spisana podla ich pravej a slobodnej
vole. nebola uzatvorend v tiesni ani za inych nevyhodnych podmienck ana
znak sthlasu s jej obsahom Wte zmluvy viastnoruéne podpisuju.

v Terchovej dia 1.10.2014
Prenajimatel’ Ndjomea:

Ing. Milan Laurenéik
starosta obee -6- [ubomir Kvoéka a manz. Zuzana



