ZMLUYVA O NAJME NAJOMNEHO BYTU & 7/03/A1/2

Prenajimatel

Nijomea:

OBEC TERCHOVA

Sv. Cyrila a Metoda 96, 013 06 Terchova

ICO: 00321699

DIC: 2020677626

konajuci: Ing. Milan Laurengik — starosta obce
bankové spojenie: Vieobecna tiverové banka, a.s.
gislo ui€tu: 35-24624432/0200

(dalej len ,, Prenajimatel )

Eva Dendisova a Martin Babi3

2.
Predmet a Gitel ndjmu

Prengjimatel’ je vyluénym vlastnikom bytu €. Al 03 na I, posch. v bytovom dome
s.&. 1522 v Terchovej -GreguSovia, ktory je postaveny na pozemku, pare. C KN &,
8675/5 v kat. tizemi Terchové a zapisany na LV &. 3648 pre k.. Terchova /dale]
len Predmet najmuw/.

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechéva Néjomcovi do dofasného uZivania byt,
ktory je Predmetom néjmu podla tejto zmluvy a N4jomca sa zaviizuje platit
Prenajimatelovi dohodnuté najomné. V stave spdsobilom na riadne uZivanie za
i¢elom uspokojenia doSasnej bytovej potreby ndjomen a ndjomcea sa zavizuje za
tento byt platit’ dohodnuté ndjomné,

Il
Popis a vymera bytu

Byt, ktory je Predmetom ndjmu podfa tejto zmluvy, je v zmysle prilohy k
Opatreniu z 1. decembra 2011 &. 01/R/2011, ktorym sa meni a dopliia opatrenie
Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 &. 01/R/2008 o
reguldcii cien ndjmu bytov (ozndmenie €. 158/2008 Z. z.) v zneni opatrenia z 25.
septembra 2008 &. 02/R/2008 (ozndmenie &. 372/2008 Z. z.)., o regulacii cien
najmov v zneni neskorsich predpisov, zaradeny do 1. kategérie.

Byt, ktory je Predmetom ndjmu podla tejto zmluvy pozostiva z 2 obytnych
miestnosti, kuchyne, kiipelne, WC a1 vedlajiej miestnosti /predsiefitkotolfia/ .
K bytu prindlezi pivniény priestor. Vybavenie bytu je uvedend v evidendnom liste,
ktory tvori neoddelitelnt prilohu &. 1 tejto zmiuvy.
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3. Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 66,03 m2 + loggia.
Sadastou bytu je jeho vnitorné vybavenie a vietky bytové pripojky, okrem tych, ktoré
s uréené na spoloéné uZivanie.

1.

4.

M1 .
Doba najmu, skonfenie najmu .

Tato zmluva sa uzatvara a ndjom podla tejto zmluvy je dohodnuty na dobu urdith,
ato od 1.9.2015 do 31.8.2016.

Néjom podla tejto zmluvy konéi uplynutim dohodnute] doby najmu podla
predchadzajiceho bodu 1. tohto &¢lanku zmluvy. Pred uplynutim dohodnutej doby
najmu mbéZe nigjom podla tejto zmluvy skondit’ pisomnou dohodou zmluvnych
stran, pisomnou vypoved'ou jednej zo zmluvnych stran v pripadoch aza
podmienok stanovenych zakonom alebo odstipenim podFa tejto zmluvy.

Néijomca mé pravo na prediienie ngjmu, ato aj opakovane, avSak len za
podmienky, Ze Najomca si pocas dohodnutej doby ndjmu, riadne a véas plnil svoje
povinnosti vyplyvajice ztejto zmluvy, najmi riadne. a v€as uhrédzal nadjomné a
platby stivisiace so sluZbami za uZivanie bytu, ma vloZent finanénd zébezpeku v
plnej vyske, riadne a véas plnil a dodrziaval povinnosti vyplyvajice pre neho z
domového poriadku asudasne, ak Najomea spiia podmienky pre
uzivanie/pridelenie bytu stanovené osobitnym predpisom. V pripade, Ze Néjomca
bude mat ziujem o prediZenie ndjmu podPa tohto bodu zmluvy, je povinny
o takéto prediZenie poziadat’ Prenajimatela pisomnou Ziadosfou doruenou na
adresu Prenajimatel'a najneskdr v lehote 30 dni pred uplynutim dohodnutej doby
najmu s tym, Ze prilohou tejto Ziadosti musia byt listiny preukazujice splnenie
podmienok pre uZivanie/pridelenie bytu stanovenych osobitnym predpisom, inak
jeho pravo na prediZenie najmu podla tohto bodu zmluvy zaniké a ndjom podla
tejto zmluvy konéi poslednym diiom dohodnutej doby néjmu.

Pri zaniku ndjmu ndjomca nemd pravo na bytovi nidhradu,

Iv.

Najomné, odplaty za sluzby poskytované v savislosti s ndjmom a ich splatnost’

1.

Zmluvné strany sa dohodli na vy$ke ndjomného v &iastke 141 € mesaéne.

2. Nijomné je splatné v pravidelnych mesanych splatkach tak, aby najomca mal

zaplatené najjomné vZdy na obdobie troch mesiacov vopred.



10.

Ndjomea sa zavdzuje zaplatit' ndjomné za obdobie 3 mesiacov vopred pri
podpisani zmluvy v hotovosti do pokladne prenajimatela /zagiatok ndjmu/.

Najomea sa zavizuje platit’ ndjomné za d’aldie obdobie trvania ndjmu v lehote
splatnosti, ktora j Je stanovena dohodou zmluvnych stran do 15. dila prisluiného
kalendarneho mesiaca tak, aby bolo zaplatené tri mesiace vopred.

Néjomca sa d’alej zavizuje uzavriet zmluvu so spolo¢nostou Obecny podnik
Terchova s.r.0., ICO: 36 387 908, zaplatit’ poplatok za pouZivanie televizneho
rozvodu aplatlt zalohové platby za sluzby poskytované v stvislosti s uZivanim
bytu, v dohodnutej lehote splatnosti /voda, odpad, spol. priestory/.

Najomca sa zavéizuje zaplatit’ prenajimatel'ovi za sluzby spojené s najmom &iastku
vyplyvajicu zvyaltovania zédlohovych platieb na zédklade pisomného
vyudtovania, ktoré nédjomca obdrzi vZdy jedenkrdt ro¥ne od prenajimatela,
prifom vyuctovanie je splatné najneskdr do 7 dni odo diia obdrZania vytétovania
najomecom.

Néjomca sa zavizuje platit’ prenapmatel’ow najomné -na ucet prenajimatela., &
ctu 35-24624432/0200, vedeny vo VUB, a.s. Zilina, pod VS: 703.

V pripade, ak je ndjomca v omeskani s platenim ndjomného a tihrad za sluzby
s nijmom spojenych viac ako 5 dni, ndjomca je povinny zaplatit poplatok
z omeskania vo vySke 2,5% dlZnej sumy za kaZdy deft omeskania, najmenej viak
0,83 € za kaZdy i zadaty mesiac omeSkania.

Ak sa zmenia skuto€nosti rozhodujiice pre vypodet ndjomného, Prenajimatel’ ma
pravo zmenit' i vySku mesaénych preddavkov na (thradu za plnenia poskytované s
uZivanim bytu, ak je pre to d6évod vyplyvajici z podtu byvajticich osob, zmeny
pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni — sluZieb
poskytovanych s uZivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze ozndmi N4jomcovi
zmenu vySky ndjomného a zmenu vysky preddavkov pisomne pred ich
splatnost’'ou.

Vysku najomného a vySku mesaénych preddavkov Prenajimatel zmeni v zmysle
predchadza_]uceho bodu 9. tohto &lanku zmluvy od prvého diia kalenddrneho
mesiaca nasledujiiceho po skutolnosti, ktord zakladd prévo prenajimatela na
vykonanie zmeny.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

1. Prengjimatel’ odovzdidva N4ijomcovi Predmet najmu v stave spdsobilom na
J J

dohodnuté uZivanie a zavizuje sa mu zabezpedit' plny a neruSeny vykon prav
spojenych s najmom bytu.
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. Najomea je povinny bez zbyto&ného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu

nevyhnutnych oprav v byte, ktoré ma znalat prenajimatel a umoZnit' ich
vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

. Najomca je povinny vykonavat' drobné opravy v Predmete ndjmu stvisiace s jeho

w¥vanim na vlastné naklady asdm znadSa néklady spojené sbeZnou UdrZbou
vstlade splatnymi pravnymi predpismi /mafovanie, oprava omietok,
odhmyzovanie, oprava, Udrzba spolodnych' priestorov vratane vymeny
osvetPovacich zariadeni apod./. Ak sa Najomca nepostard o vasné vykonanie
drobnych oprav abezni 0drzbu Predmetu néjmu, ma Prenajimatel pravo tak
urobif’ po predchadzajicom upozorneni Néjomeu na vlastné naklady, pricom je
Prenajimatel’ stasne oprivneny poZadovat od Najomcu néhradu takto
vynaloZenych nakladov.

. Najomca je povinny bez zbytotného odkladu ozndmit' Prenajimatelovi potrebu

takych oprav v byte, ktoré je povinny zabezpedit' prenajimatel, pri¢om je povinny
umoznit’ ich riadne vykonanie a na poZiadanie Prenajimatel'a poskytnit’ potrebni
stiginnost spoéivajicu aj vo vykondvani préc. V pripade nesplnenia tejto
povinnosti N4jomea zodpoveda za Skodu, ktora v stvislosti s tym vznikne.

Néjomea je povinny na vlastné néklady ana vlastni zodpovednost odstranit’
v byte avuzivanych spoloénych priestoroch zévady, ktoré vznikli v ddsledku
konania alebo nedinnosti zo strany Njomcu alebo tych, ktori s ndgjomcom byvaji.
V pripade, ¥¢ sa tak nestane, Prenajimatel ma prévo po predchadzajicom
upozorneni ndjomcu zévady a ind vzniknutd kodu odstranit’ na vlastné naklady
a pozadovat od N4jomeu nahradu takto vynaloZenych nakladov v plnej vyske.

. Najomea je opravneny uZivat’ byt vyluéne na byvanie.

Najomea je povinny najneskér v deft vzniku négjmu podPa tejto zmluvy ozndmit
Prenajimatel'ovi osoby (¢lenov jeho domécnosti), ktoré budd s nim v predmetnom
byte byvat. V pripade, Ze d8jde k zmene podtu oséb, ktoré Najomea v zmysle
predchadzajicej vety oznamil Prenajimatelovi, je Najomca tato skutoénost
ozndmif pisomne Prenajimatelovi najneskér vlehote 15 dni odo diia, kedy
k takejto zmene doglo. Zoznam os6b tvori neoddelitelni prilohu &. 2 tejto zmluvy.

Po ukondeni najmu je Ndjomea povinny vypratat’ byt a priestory s bytom sQivisiace
v termine urenom Prenajimatelom a tieto priestory odovzdat’ Prenajimatelovi so
vietkym prisluienstvom a technickym zariadenim v stave, vakom ich prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, a to pri riadnom uZivani a vykondvani
Udrzby bez néroku na nihradu nékladov stvisiacich so zhodnotenim bytu
a uFivanych spolodnych priestorov domu. O odovzdani bytu sa vyhotovi pisomny
zédznam s uvedenim popisu technického stavu bytu, pripadne zdvad.

Nijomea je povinny platit’ okrem néjomného aj Ghrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu, podFa evidentného listu a vyudtovania za jednotlivé mesiace
trvania najmu, vyhotoveného Prenajimatel'om, a to v lehote ich splatnosti.
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10. Ndjomea zodpovedd za $kodu spdsobentt vdome nim a osobami, ktoré s nim

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

byvaja.
Najomea nie je opravneny prenechat’ byt ani iné priestory, ktoré st predmetom
ndjmu podla tejto zmluvy do uZivaniainym osobam.

Néjomea nesmie vykondvat’ akékol'vek stavebné tipravy a podstatné zmeny v byte
vratane zasahov do elektroindtaldcie a vodoinstalacie bez predchadzajiceho
pisomného stthlasu prenajimatela, v opaénom pripade zodpoveda za vzniknuta
$kodu. V pripade suhlasu Prenajimatel’a podla predchadzajiicej vety naklady na
realizaciu navrhnutych zmien (stavebnych prav) znasa v plnom rozsahu Najomca
bez naroku na ich nahradu po ukonceni ndjmu.

Néjomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze bol oboznameny s povinnostami
vztahujlicimi sa na najomeu bytu, v stvislosti so spravou a previdzkou obytného
domu, vktorom sa predmetny byt nachddza. Zaroveii vyhlasuje, Ze tieto
povinnosti sa zavizuje plnit’ a dodrZiavat’,

Néjomea je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo
prostredie zabezpetujlice ostatnym ndjomcom bytov vykon ich prav.

Prenajimatel’ sa zavizuje stavebné fipravy ainé podstatné zmeny v byte pocas
trvania ndgjmu vykonavat’ iba so sthlasom Néjomeu. Najomca mdze tento sthlas
odopriet iba zvainych dovodov. Pokial Prenajimatel’ takéto opravy bude
vykonavat’ na prikaz prislu§ného orgénu $tatnej spravy, ndjomca sa zaviizuje ich
vykonanie bez obmedzenia umoZznit’.

Prenajimatel je opravneny vykondvat kontrolu uZivania bytu a dodrZiavania
povinnosti Najomcu vyplyvajlicich ztejto zmluvy aNaijomca je povinny
Prenajimatel’ovi tito kontrolu umoznif vykondvat’,

Prenajimatel je opravneny vstupovat’ do bytu len po predchadzajicom oznameni
a v sprievode Néjomeu, a to aj za ddasti tretich 0s6b nevyhnutnych na dosiahnutie
Ggelu oznameného Najomcovi, najmi viak z ddvodu kontroly GCelu uZivania
prenajatého bytu, stavu prisluSenstva a zariadenia bytu, ako aj uskutonenia prac
avykonov potrebnych na predchadzanie vzniku 8kdd a odstrafiovanie ich
nasledkov. V pripade, ak Ndjomca odoprie pravo Prenajimatel'a na vstup do bytu
v sitlade s tymio bodom a Prenajimatel’ ma ddvodnu obavu, Ze mu hrozi zavaZna
a okamZitd ujma, ma pravo vstupit’ do prenajatého bytu aj bez sthlasu Ndjomceu.

Néjomca zodpovedd za vietku Skodu spdsobenii na Predmete ndjmu nim, alebo
tretimi osobami zdrZujicimi sa na predmete nijmu a na spolodnych Castiach
a zariadeniach a prisludenstve domu, v ktorom sa prenajaty byt nachddza, s jeho
vedomim a sthlasom. Tieto §kody je povinny bez zbytotného odkladu odstranit
na vlastné néklady, inak je ich povinny oznamit' Prenajimatefovi a umoZnit’ ich
odstranenie, pri¢om je povinny uhradif’ néklady na toto odstranenie.

V pripade vykonania prac, &innosti alebo vykonov na predmete ndjmu ndjomcom,
ktoré podliehaji predchadzajiicim povoleniam a sthlasom dotknutych organov
Statnej spravy, Uzemnej samospravy, a. i, ndjomca znaSa vSetky zakonom
predpokladané sankcie v plnej vyske. -5-



Vi,
Osodbitaé dojednania

[a—y

.V pripade, Ze Néajomca nezaplati najomné a/alebo Ghradu za sluzby s najmom
spojené riadne a véas v dohodnutej lehote splatnosti, je prenajimatel’ opravneny
ndjom bytu vypovedat’ aj pred uplynutim dohodnutej doby najmu.

2. Néjomcea je povinny vypratat predmet ndjmu najneskdr v Jghote do 3 (troch) dni.
V nesplnenia tejto povinnosti sa Néjomca zavizuje zaplatitt Prenajimatelovi
dohodnuti zmluvnd pokutu vo vyske 165,97 € zakaZdy deit omeSkania.

3. Néjomca sa zavizuje pnhlasn’ na odber elektrickej energie aplatit’ Uhrady za
odber elekirickej energie spolonosti Stredoslovensk4 energetika, a.s. Zilina, Pri
Raj¢ianke 8591/4B azaroveil sa zavdzuje prihldsit' na odber zemného plynu
aplatit thrady za odber zemného plynu spolo¢nosti Slovensky plynérensky
priemysel, a.s., Bratislava /pobolka Zilina — Zavodska cesta 26/,

4, V pripade neplatenia néjmu za byt je Prenajimatel’ opravneny zrudit zmluvu
na odber elekirickej energie afalebo zmluvy na odber zemného plynu uzavretd
v zmysle predchadzajuceho bodu 3. tohto &lanku zmluvy, s &im Néjomea bez
vyhrad stihlas a na &o Najomcea tymto Prenajimatela splnomoctiuje.

5. Pre pripad ukondenia ndjmu podla tejto zmluvy sa Prenajimatel zavéizuje k tomu,
7e vrati Najomcovi pripojovaci poplatok za odber elekirickej energie, ktory
Néjomca preukazatelne uhradil Stredoslovenskej energetike a.s. Zilina /doklad
o zaplateni/ a elektrické pripojka bude vo funk&nom stave.

VI
Vieobecné a zaveretné ustanovenia

1. Pokial tato zmluva neustanovuje inak, spravujl sa pravne vzt'ahy zmluvnych
stran ustanoveniami Obé&ianskeho zdkonnika a stvisiacimi predpismi.

2. Zmluva je vypracovana vdvoch vyhotoveniach, zktorych kaZda zmluvna
strana obdrZ{ jedno vyhotovenie.

|8

Menit’ a doplitat’ ustanovenia tejto zmluvy je moZné len na zaklade vzdjomnej
dohody zmiuvnych stran, formou pisomného dodatku ktejto zmluve, pre
platnost’ ktorého sa vyZaduje jeho podpisanie obidvoma zmluvnymi stranami.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, e zmluva bola spisand podl'a ich pravej a slobodnej
vble, nebola uzatvorend v tiesni ani za inych nevyhodnych podmienok ana
znak stihlasu s jej obsahom tito zmluvu vlastnoruéne podpisujd.

v Terchovej dfia 1.9.2015
Prenajimatel Nijomea:




